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PRAAMBEL

Der Umbau des Autobahndreiecks Funkturms durch
die Bundesrepublik Deutschland erdffnet fiir Berlin die
Chancen zur Entwicklung eines hochattraktiven, urbanen
Stadtquartiers in unmittelbarer Nachbarschaft zu den be-
stehenden Wohnquartieren und den Freizeitmdglichkeiten
des Grunewalds.

Qualifizierter, bezahlbarer und nachhaltiger Wohnungs-
bau ist das priorisierte Thema des Landes Berlin in den
kommenden Jahren. In Zeiten des erhdhten Fldchen-
drucks, der Notwendigkeit des Wohnungsbaus und dem
ressourcensparenden Umgang mit Grund und Boden ist
es geboten, neue Quartiere gemischt und mit hoher Dich-
te zu bauen und dabei gleichzeitig dem Klimawandel, der
Mobilitdtswende und der sozialen Verantwortung gerecht
zu werden.

Am Stadteingang West, auf einer der letzten Brachfldchen
Berlins, planen wir ein innovatives, autoarmes Wohn- und
Messequartier. Der wettbewerbliche Dialog soll Ideen fiir
die Zukunft formulieren - eine stddtebauliche Vision und
Programmierung als Grundlage fiir den Masterplan, den
wir im weiteren Prozess gemeinsamen mit allen &ffentli-
chen und privaten Akteuren entwickeln.

Andreas Geisel
Senator fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



Abb. 001: Digitale farbige Orthophotos 2021 (DOP20RGBI), Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0, iiberlagert mit dem Planungsgebiet und den Potenzialfléchen



1 ANLASS UND ZIEL

Abb. 002: Blick auf das Planungsgebiet von Siiden, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018
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Seit mehr als 150 Jahren bilden verschiedene bauli-
che, verkehrliche und rdumliche Strukturen um den Be-
reich des heutigen Westkreuz eine stddtebauliche Z&-
sur. Im Ubergang von Stadt und Landschaft liegt heute
eine der letzten grof3en Brachen und damit eines der
letzten Stadtentwicklungspotenziale Berlins. Anldss-
lich der iibergeordneten Verkehrsplanungen um das
Autobahndreieck (AD) Funkturm ist eine Transformati-
on dieses Ortes mdoglich.

Aus einer Barriere soll ein Ort der Vernetzung und Ver-
flechtung werden, ein Ort, der verschiedene Stadt-
und Landschaftsrdume verkniipft und solche ergén-
zend neugestaltet. Die Grofle des Gebietes erlaubt
es gesamistddtische Fldchenbedarfe abzubilden, die
Lage bietet die einmalige Chance, den Stadtein- und
-ausgang neu zu definieren.

Stadt und Landschaft bendtigen an diesem Ort ein
neues Verhdltnis, ihre Trennung muss durch die pla-
nerische Integration des Infrastrukturkorridor (Straf3en
und Schienen) iiberwunden werden, das Planungsge-
biet braucht eine visiondre und zukunftsweisende Kon-
zeption fiir den Stddtebau und die Nutzungen. Hier
erdffnen sich die Chancen zur Entwicklung eines hoch-
attraktiven urbanen Stadtquartiers in der Nghe sowohl
zum Zentrum Berlins als auch zum Grunewald. Aus
Sicht der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Bau-
en und Wohnen soll hier an geeigneter Stelle ein hoch-
verdichtetes urbanes Quartier als Wohn- und Messe-
standort entstehen.

Fiir dieses Gebiet am Rande der Innenstadt existieren
wenig Einschrdnkungen denkbarer Konzeptionen. Ge-
sucht wird eine Vision, die das Berlin des Gestern und
des Jetzt reflektiert und dem Berlin von Morgen Poten-
zialrGume und einen neuen Stadteingang stiftet.

Die Realisierung dieser Vision wird durch den Ersatz-
neubau des Autobahndreieck Funkturm (A 100 / A 115)
moglich. Mit dem Umbau kénnen bisher wenig genutz-
te, nicht ausreichend erschlossene oder vom Auto-
bahndreieck belegte Flédchen neu konzipiert und ge-
nutzt werden.

Mehr als 100 Jahre nach Eréffnung der AVUS (Auto-
mobil-Verkehrs- und Ubungsstraf3e) besteht hier das
Potenzial, vielfdltige neue bauliche und freirdumliche
Nutzungen zu schaffen, bestehende Quartiere zu ver-
binden und gleichzeitig den Stadteingang im Westen
Berlins neu zu interpretieren.

Auf Grund der in Bezug zur Lage und Gréfle des Pla-
nungsgebiets vielfdltigen Méglichkeiten zur Flachen-
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nutzung, kann und soll die eigentliche Planungsaufga-
be nicht im Detail beschrieben werden. Stattdessen soll,
ausgehend von den in dieser Aufgabenbeschreibung vor-
gegebenen Rahmensetzungen die eigentliche Planungs-
aufgabe im Dialog zwischen Planungsteams, Stadt- und
Fachoffentlichkeit entwickelt werden. Wegen dieser Of-
fenheit wurde statt eines traditionellen, stddtebaulichen
Wettbewerbsverfahrens das Verfahren des Wettbewerb-
lichen Dialogs gewdhlt.
= Mit einem Wettbewerblichen Dialog soll in mehreren
Dialogphasen ein stadtplanerischer Masterplan er-
stellt werden, der die Grundlage fiir eine Anderung
des Flachennutzungsplans und fiir weitere Wettbe-
werbe und Bauleitpldne bilden soll. In einem Se-
natsbeschluss wurden 2019 bereits grundsdtzliche
Ziele fiir die weitere Entwicklung benannt, welche u.
a. den Rahmen fiir das Wettbewerbliche Dialogver-
fahren bilden.
= Planungsziele sind sowohl die Entwicklung einer
funktionalen Mischung aus Wohnen und Arbeiten
sowie messeaffine Nutzungen wie auch von griiner
Infrastruktur, der Vernetzung der vorhandenen Frei-
raumpotenziale sowie die Verkniipfung von Griin-
und Freifladchen der ibergeordneten Freiraumstruk-
turen.
= Mit dem Ersatzneubau und der Verdnderung des
Autobahndreiecks Funkturm wird auch das Stadt-
straflennetz neugeordnet - einschliefllich des Mes-
sedamms und der Halenseestrafle.
= Fir die Entwicklung wird ein behutsamer Umgang
mit Baudenkmdlern einschlielich der Denkmal-
bereiche des Messegeldndes / ICC (International
Conference Center) / AVUS-Nordkurve gefordert.
Die Entwicklung soll unter Beriicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und des geférderten und preisglinsti-
gen Wohnraums fiir eine ausgewogene sozial gemischte
Bevolkerung erfolgen.
In einem kooperativen, die Vorbereitungen des Planfest-
stellungsverfahrens begleitenden Prozess haben sich die
Akteure der verschiedenen Senatsverwaltungen, des Be-
zirksamts Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, der
Messe Berlin GmbH und der Deutsche Einheit Fernstra-
Benplanungs- und -bau GmbH (DEGES) iiber Anforde-
rungen an diesen Stadtraum abgestimmt.
Der Wettbewerbliche Dialog soll als Verfahren mit integ-
rierter Offentlichkeitsbeteiligung im Jahr 2023 durchge-
flihrt werden. Der neue ,,Stadteingang West“ wird Berlin
die néchsten Jahrhunderte pragen: Gesucht wird eine Vi-
sion fiir das Berlin von morgen und ibermorgen!

"



2 SITUATION UND
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2] VERFAHRENSKONTEXT
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Der Senat hat am 05.05.2020 beschlossen, vorbereiten-
de Untersuchungen fiir das Gebiet des Stadteingangs
West am Autobahndreieck Funkturm durchzufiihren, um
die Voraussetzungen fiir eine stddtebauliche Entwick-
lungsmafBnahme zu priifen.

Anlass flir die Priifung der Entwicklungsmdoglichkeiten
war der notwendige Ersatzneubau des Autobahndreiecks
Funkturm. Der Ersatzneubau eroffnet die Méglichkeit fiir
die Neugestaltung und Nutzungsdnderung des derzei-
tig durch Infrastrukturanlagen geprégten Areals im Bezirk
Charlottenburg-Wilmersdorf. Das Bauvorhaben fiir den
Ersatzneubau des AD Funkturm wird seit 2013 von der
DEGES im Auftrag des Bundes geplant und koordiniert.
Im April 2022 hat die DEGES die Unterlagen zur Durch-
flihrung des Anhérungsverfahrens formal eingereicht.

Mit der Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen
wurden vom Senat die Voraussetzungen geschaffen, um
genaue Beurteilungsgrundlagen lber die Zweckmaflig-
keit einer stadtebaulichen Entwicklungsmaf3inahme so-
wie die sozialen und stddtebaulichen Verhdltnisse und
Zusammenhdnge zu ermitteln. In diesem Rahmen soll
zudem gepriift werden, welche Instrumente des Stadte-
baurechts zur Entwicklung des Areals in Frage kommen
konnen.

Das hier in der Aufgabenbeschreibung beschriebene
Verfahren - der Wettbewerbliche Dialog - ist entspre-
chend Teil der vorbereitenden Untersuchungen.

Dariiber hinaus wurde fiir den Wettbewerblichen Dialog
ein ,Verflechtungsraum® definiert. Die im Verflechtungs-
raum (siehe Abb. 003) enthaltenen stédtebaulichen, ver-
kehrlichen, infrastrukturellen und naturr@umlichen An-
knipfungspunkte bieten Potenziale fiir eine Einbindung
der planerischen Uberlegungen in den weiteren stadti-
schen Kontext. So bieten einerseits die landschaftlichen
und verkehrlichen Komponenten ein hohes freirdumliches

016

und verkehrliches Vernetzungspotenzial. Andererseits

kann die bestehende soziale Infrastruktur voraussichtlich

nicht zur Abdeckung der im Rahmen der Planungen ent-

stehenden Infrastrukturbedarfe herangezogen werden.

Diese stddtebaulichen Ankniipfungspunkte sollen dari-

ber hinaus zur &rilichen Identitdt und zur baukulturellen

Einordnung beitragen.

= |m Verflechtungsraum liegt das Planungsgebiet des
Verfahrens, das in vier Planungsbereiche und sieb-
zehn darin liegende Potenzialfldchen unterteilt ist.
Die verschiedenen Flachen zeigen sich wie folgt.

= Verflechtungsraum: erweiterte Flachenkulisse des
Stadteingang West

= Planungsgebiet: Zusammenhdngender Umgriff um
s@miliche Planungsbereiche, die bearbeitet werden
sollen, inklusive der darin enthaltenen nicht zu be-
planenden Teile (Autobahn/Gleise/etc.).

= Planungsbereiche: Bereiche im Planungsgebiet, die
jeweils gleichen oder dhnlichen Anforderungen und
Parametern ausgesetzt sind, die sich jedoch unter-
einander durch Lage und Anforderungen unterschei-
den. Planungsbereiche schlief3en nicht zu beplanen-
de Teile ein.

= Potenzialfldchen: Zusammenhdngende Flachen fiir
alle moglichen Funktionen - sei es Gebdude, In-
frastruktur, Landschaft, Freiraum oder o&ffentlicher
Raum, (siehe Abb. 005).

Das Verfahren des Wettbewerblichen Dialogs dient u. a.

der Entwicklung einer FNP-Anderung. In der Nachbar-

schaft des Planungsgebiets befinden sich bedeutende

Gebdude (z. B. ICC) bzw. laufende Entwicklungsvorha-

ben (z. B. Westkreuzpark), die jedoch als eigene Verfah-

ren und bzgl. ihres Maf3stabs fiir die FNP-Anderung nicht

relevant sind. Aus diesen Griinden sind die Planungsbe-

reiche entsprechend des dargestellten Umfangs gewdhlt

worden.
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Abb. 003: Abbildung des Verflechtungsraums mit dem Planungsgebiet und den Planungsbereichen (Geltungsbreich der vorbereitenden Untersuchungen - schwarz),
Quelle: SenSBW
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2.2 PLANUNGSGEBIET

Lage und Groéfle

07 Das Planungsgebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 45 ha, 019 An seinem slidwestlichen Ende jenseits der A115
es erscheint bisher als vorwiegend verkehrlich geprdg- schliet der Grunewald an, stadteinwdrts gelegen
te Flache, als Ubergang von Stadt und Landschaft und nach Nordwesten hin entwickelte sich das Berliner
ist - je nach Richtung Ein- oder Ausfahrt nach Berlin. Es Messegeldnde, die anderen Kanten entlang der be-
liegt verwaltungsrechtlich im Schnittpunkt verschiedener grenzenden Verkehrswege, insbesondere ldngs der
Orrtsteile. Im Westen Berlins im Bezirk Charlottenburg-Wil- nordwestlichen und siiddstlichen Begrenzungen, sind
mersdorf gelegen, befindet sich das Planungsgebiet auf durch die freistehenden Wohnbebauungen der Sied-
Flédchen der Ortsteile Westend und Grunewald. Verkehr- lung Eichkamp und der Villenkolonie Grunewald ge-
lich gesehen liegt es entlang von und an Kreuzungspunk- prdgt. Jenseits des S-Bahnhofes Westkreuz liegt Witz-
ten verschiedener Verkehrswege und verkehrlicher Infra- leben mit seiner Berlin-typischen, griinderzeitlichen
struktur. Blockrandbebauung.

018 Direkt begrenzt wird es an seinen Kanten hauptséchlich
von Verkehrswegen wie der A115, den Bahntrassen von
Regional- und Fernverkehr und dem Berliner S-Bahn-
Ring.

1 Als Planungsgebiet wird der Umgriff um alles bezeichnet, was die Planungs-
teams bearbeiten sollen, inklusive der darin enthaltenden nicht zu beplanen-
den Teile (Autobahn/Gleise/etc.).

14



Planungsbereiche?

020 Fiir das Verfahren wurde das Planungsgebiet in Pla-
nungsbereiche und darin liegende Potenzialfldchen un-
terteilt; als Potenzialflachen werden zusammenhdngen-
de Fldchen fiir zu bestimmende Nutzungen - Bebauung,
Freiraum, Landschaft oder Infrastruktur - bezeichnet.
= Planungsbereich Reitschulgeldnde - Potenzialfla-
che 1]17

= Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grune-
wald - Potenzialfldche 2

= Planungsbereich AVUS-Nordkurve - Potenzialfld-
chen3|4|5|6|7]10|1]12]14

= Planungsbereich Westkreuz - Potenzialfléchen 8 | 9

[13]15]16 @

2  Alles, was die Planungsteams innerhalb des Planungsgebietes bearbeiten
sollen, wird in vier Planungsbereichen beschrieben: Reitschulgeldnde, Ehema-
liger Giterbahnhof Grunewald, AVUS-Nordkurve, Westkreuz.

/ WESTKREUZ =~
& *

>

, \%"\ ,«
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/ y ~ ¢ | P & 7 \- ' - =, 2 /| I f
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=
A s /Diana- /. a _a "~ ra ™ -

Abb. 005: Karte mit allen Planungsbereichen (Reitschulgelénde: rot; Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald: gelb; AVUS-Nordkurve: orange; Westkreuz: blau), Quelle: C4C

15



Abb. 006: Blick von der Siidspitze des Planungsbereichs Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald Richtung Siiden, rechts der Planungsbereich Reitschulgelénde,
mittig der S-Bahnhof Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022

16



S-BAHNHOF
GRUNEWALD

REITSCHULGELANDE

17



18



Do

Sozialstation

Gesundheitszentrum
St. Michael

thasee

Rudolf-Mende-Haus

Halensee

Botschaff
Nordmazedor

Botschaff

Cote d'lvoire
Umweltbundesamt

s

Botschaft
Dermokr, Volksrep. Laos

Bofschaft

Planungsbereich Reitschulgeldnde -

Potenzialfladche 1|17

021 Der Planungsbereich Reitschulgeldnde (RSG) befindet
sich im Siidwesten des Planungsgebietes. Der Planungs-
bereich beginnt am S-Bahnhof Grunewald und verl&uft
zwischen A 115 und der S-Bahn-Strecke Richtung Berlin®
zum einen ca. 1,2 km Richtung Nordosten und zum ande-
ren ca. 0,2km Richtung Siiden. Am siidlichen Ende hat
der Planungsbereich eine Breite von etwas iiber 50 m,
verbreitert sich dann auf etwa 100 m und verjlingt sich an
seinem nordlichen Ende auf etwa 30 m Breite. Das Ver-
hdltnis von Ldnge zu Breite ist ein spezifisches Charakte-
ristikum des Planungsbereichs.

022 |m Planungsbereich befinden sich zwei Potenzialflachen
(1 und 17), die durch die Eichkampstrafie getrennt wer-
den. Beide Potenzialfldchen sind lang, verfiigen tiber we-
nig Tiefe und sind derzeit nur an jeweils einem Punkt an
das offentliche Straflenland angeschlossen. Gleichzeitig
sind sie stark von Emissionen der Bundesautobahn (BAB)
und der Bahn betroffen. Die Potenzialflache 17 erstreckt
vom S-Bahnhof nach Siiden, die Potenzialfldche 1 nach
Norden.

3 Streckennummer 6024 (Berlin Westkreuz (Stadtbahn) - Berlin-Grunewald S-
Bahn)
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Abb. 008: Blick tiber den Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald Richtung Siiden, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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EHEMALIGER GUTERBAHNHOF GRUNEWALD

AVUS - A 115
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Der Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Gru-
newald (EEG) befindet sich im Siidwesten des Pla-
nungsgebietes. Im Norden und Westen des Planungs-
bereichs wird er von héhengleichen Gleisanlagen fiir
den Regional- und Fernverkehr, namentlich dem Stre-
ckenabschnitt StrUeb_6013_6118 - Berlin-Grunewald*,
begrenzt.

Im Siidosten wird der Planungsbereich durch Gleisan-
lagen des Giiterverkehrs begrenzt (StrUeb_6013_6118
- Berlin-Grunewald®), hier befinden sich auch noch ei-
nige Bestandsgebdude der DB-Netz, einzelne davon
stehen unter Denkmalschutz.

Die geschwungene Form der nérdlichen Gleisanlagen
und die fast gerade verlaufenden Gleise im Siidos-
ten formen den Planungsbereich in die Geometrie ei-
ner Gleislinse mit zwei spitzen Enden. Bei einer Ldnge
von ca. 1,2 km verfligt der Planungsbereich iiber eine
maximale Breite von knapp 200 m. Im Siiden verjiingt
dieser sich auf 40 m, im Norden auf Null.

In direkter N&he der siidlichen Spitze befindet sich das
Mahnmal Gleis 17. Mit einer zentralen Gedenkstatte in
Berlin erinnert die Deutsche Bahn AG nach langen zi-
vilgesellschaftlichen Aktivitdten und Forderungen seit
1998 an die Deportationen jiidischer Biirgerinnen und
Biirger mit der Reichsbahn wdhrend der Zeit des Nati-
onalsozialismus von besagtem Gleis.

Nach dem Umbau des AD Funkturm wird der Pla-
nungsbereich durch zwei Anbindungen von der Plan-
straf3e 1 fiir den motorisierten Verkehr erschlossen. Fiir
den Fuf3- und Radverkehr sind u. a. eine Verbindung
von der AVUS-Nordkurve und nach Siiden fiihrend Ver-
bindungen in die Villenkolonie Grunewald und iber
den Planungsbereich Reitschulgeldnde in den Grune-
wald und in Richtung Wannsee geplant. Von Westen
kommend kann der Planungsbereich fiir den Fuf3- und
Radverkehr {iber die Cordesstrafle erschlossen wer-
den.

4
5

Streckennummer 6118
Streckennummer 6013
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RBB-CAMPUS
FUNKTURM

MESSEGELANDE

AVUS-TRIBUNE

AVUS - A 115

Abb. 010: Blick in Richtung AVUS-Nordkurve vom ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Planungsbereich AVUS-Nordkurve -
Potenzialflachen 3|4|5|6|7(|10(|11]12]14
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Der Planungsbereich AVUS-Nordkurve (AVN) befin-
det sich im nérdlichen Bereich des Planungsgebie-
tes. Richtung Siiden wird er durch die Gleisanlagen
der Stadtbahn begrenzt, Berlin Westkreuz (Stadtbahn)
- Berlin Messe Siid® und Berlin-Charlottenburg - StrU-
eb_6100_61097; Richtung Westen grenzt er an den
Messedamm, direkt gegeniiber vom Messegeldnde
selbst.

Im Norden schlief3t der Planungsbereich an das Park-
haus des ICC und der davorliegenden Halenseestra-
Be (Ost) an, welche auch die Begrenzung Richtung
Osten bildet. Hier verlaufen auch die Gleisanlagen
des Fernverkehrs, welche die Potenzialflédchen 11, 12,
und 14 von der Potenzialfldche 13 (Planungsbereich
Westkreuz) trennt.

Im Inneren des Planungsbereichs befindet sich die
AVUS-Nordkurve. Die mehrfach umgebaute Nordkur-
ve und ihr Innenbereich wird heute im Wesentlichen fir
den Rasthof AVUS und einen tempordren LogPoint der
Messe gebraucht.

Eine Ein- und Ausfahrt iber die Autobahn wie heute
wird zukiinftig durch die baulichen Mafinahmen nicht
mehr méglich sein - mit dem Ersatzneubau des AD
Funkturm werden grof3e Teile der Nordkurve iiberbaut.
Der Rasthof AVUS entfdllt im Zuge der Ersatzbaumaf3-
nahme der Autobahn.

Die Messe wird stattdessen iiber die Planstrafle 1 und
iber eine Untertunnelung der A 115 iiber die Alte Jaffé-
straf3e mit direkter Zufahrt zum Messegeldnde erreicht.
Die Planung eines neuen Standortes fiir den LogPoint
ist Bestandteil der Aufgabenstellung.

Ebenso im Inneren des Planungsbereichs befinden
sich in Zukunft die Trasse der A 115 und die Verbin-
dungsrampen von der A 115 zur A 100 und vice versa,
sowie die Planstraf3e 1, welche die Anbindung zur An-
schlussstelle Messedamm darstellt.

Entlang des Messedamms im Planungsbereich liegt
eine Denkmalgesamtanlage mit zwei prominenten
denkmalgeschiitzten Gebduden: Die AVUS-Tribline
und das Mercedes-Haus - das auch als ,,AVUS-Rast-
statte” bekannt ist - sowie die Fahrbahn der AVUS als
verbindendes Element.

Mehrere Potenzialfldchen im Planungsbereich sind
durch verkehrliche Infrastruktur so voneinander abge-
trennt, dass sie de facto nicht mit angemessenem Auf-
wand zu erschlieflen sind.
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ICC

AVUS - NORDKURVE

AVUS - A 115

A 100

LIETZENSEE

S-BAHNHOF WESTKREUZ



WESTKREUZPARK

HALENSEE

Abb. 012:  Blick auf das Planungsbereich Westkreuz, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018
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Planungsbereich Westkreuz -
Potenzialflachen 8|9]13|15]16

036

037

038

039

Der Planungsbereich Westkreuz (WK) liegt im Os-
ten bzw. Norden des Planungsgebietes und wird
im Sliden von den Gleisanlagen des Streckenab-
schnittes  StrUeb_6013_6118 - Berlin-Grunewald
begrenzt, auf dem Regional- und Fernverkehr fghrt. Im
Westen wird er von der Halenseestraf3e (Ost) begrenzt.
Der Planungsbereich Westkreuz umfasst eine Fldche
von ca. 12 ha, die sich in fiinf Potenzialflachen unter-
teilt.

Der Planungsbereich schlief3t die Kleingartenanla-
gen nordlich der Stadtbahn und &stlich des S-Bahn-
Rings ein und wird von der Bebauung von Witzleben
begrenzt. Die bogenférmige Bebauungsstruktur von
Witzleben formt den Planungsbereich an seinen Ecken
im Norden (Richtung Dernburgstrafie und Neue Kant-
straf3e) und Osten (Richtung Rénnestrafe) spitz zu.
Die Kleingartenanlagen der Eisenbahnlandwirtschaft
(ELW) in der Potenzialfldche 16 werden durch Inan-
spruchnahme der Behelfsautobahn Ost als Interims-
bauwerk des Ersatzneubaus des AD Funkturm und die
Errichtung eines Betriebsweges teilweise abgerdgumt -
die weitere Nutzung der Fldchen ist bisher nicht ver-
bindlich determiniert. In den Konzeptdiskussionen um
den Westkreuzpark war diese Flédche immer als Park-
flache enthalten; derzeit wird nur fiir den sidlich lie-
genden Westkreuzpark ein Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt.

Das zentrale Element des Planungsbereichs ist der
S-Bahnhof Westkreuz als einer der vier S-Bahn-Kreu-
zungsbahnhoéfe Berlins am S-Bahn-Ring. Durch den
Planungsbereich fiihren auch in Zukunft die A 100 und
die jeweils parallel verlaufende Halenseestrafle so-
wie die Gleisanlagen der Stadtbahn, hier Strecken-
abschnitt Berlin Westkreuz (Stadtbahn) - Berlin Mes-
se Sid®, sowie der Teilabschnitt der Ringbahn - Berlin
Westkreuz (Ringbahn) - Berlin Messe Nord/ICC.

8
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Abb. 014:  Schwarzplan des Siedlungssterns mit Markierung des Planungsgebietes, Quelle: C4C



2.3 STADTEBAULICHE

RAHMENBEDINGUNGEN

Siedlungsstern

040 Die grofirdumliche Struktur Berlins ist geprdgt durch den Siedlungs-
stern - die strahlenférmige Entwicklung von Siedlungen entlang zen-
traler Verkehrsachsen in das umliegende Brandenburg. Je nach
Blickpunkt schiebt sich die Siedlungsstruktur in die Landschaft oder
driickt sich die Landschaft in den gebauten Kérper der Stadt. Das
Planungsgebiet liegt an einer der Stellen, an der sich Landschaft und

Stadtkérper begegnen.

041 Entsprechend seiner Lage im Kontext des Siedlungssterns liegt das
Planungsgebiet an zentralen Verkehrsachsen. Es wird durchschnitten
und begleitet von mehreren Autobahnen - der A 115 und der A 100
- und Gleisanlagen fiir Nah-, Regional- und Fernverkehr sowie Gii-

terverkehr.
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Lage im Stadtgebiet - Bezirk
Charlottenburg-Wilmersdorf

042

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk Charlottenburg-
Wilmersdorf. Der verwaltungsrechtlich geformte Zu-
schnitt des Bezirks ignoriert die rdumliche Ordnung
von Landschaft und Stadtkdrper und zeichnet sich
durch eine charakteristische Zweiteilung aus - zu-
sammenhdngende Bebauungsstrukturen verschiede-
ner Dichte und grof3flachige Griinflachen als Teil der
Landschaft mit durchgehenden Verbindungen bis nach
Brandenburg. Das Planungsgebiet liegt am Rande der
bebauten Struktur, unweit des Zentrenbereichs Kurfiirs-
tendamm und am direkten Ubergang in den Grune-
wald. Die Planungen in direkter Néhe zu Erholungsge-
bieten mit stadtweiter Bedeutung haben das Potenzial
diese stadtweiten Funktionen der Naherholung auszu-
dehnen und ihre Erreichbarkeit deutlich zu verbessern.

Ortslage Witzleben

043

044

045

Im Nordosten angrenzend an das Planungsgebiet
liegt Witzleben. Der griinderzeitlich gepragte Kiez um-
schlief3t den Lietzensee als nérdlichsten Teil der Gru-
newaldseenkette.

Die Ortslage wird im Norden durch den stark befahre-
nen Kaiserdamm begrenzt, im Westen und Siiden bil-
den S-Bahn-Strecken eine bauliche Grenze, im Osten
die Suarez- bzw. Windscheidstrafie. Die organische
Geometrie des Lietzensees und dessen Park erzeugen
im Aufeinandertreffen mit der geometrisch geordneten
StraBenplanung der Griinderzeit (Planung ab 1889)
sehr ortsspezifische bauliche und rdumliche Situatio-
nen in der ansonsten regelmafligen Blockstruktur.

Das abrupte Ende der Bebauungen zu den S-Bahn-
Anlagen im Siiden und Westen fiihrt zu einer sehr cha-
rakteristischen Ansicht auf die Bebauung aus Rich-
tung Siidwesten. Bei der Fahrt mit der S-Bahn oder
auf der Autobahn stiften Brandwdnde der dichten
Griinderzeitbebauung und Fassaden von Wohnbe-
bauungen der Nachkriegszeit eine charakteristische
Collage. Die Kleingartensiedlungen und der West-
kreuzpark etablieren aus dieser Perspektive einen der
Ubergangsbereiche von der Stadt in die Landschaft.

Ortsteil Halensee

046

047

34

Der im Osten an das Planungsgebiet grenzende zu-
kiinftige Westkreuzpark als Teil des Ortsteils Halensee
bietet mit Kleingartensiedlungen und naturbelassenen
biotopdhnlichen Fldchen Teilen einen kontrastreichen
Ubergang zur Autobahn A 100.

Von hier aus ist Richtung Osten liber den Kurfiirsten-
damm das Zentrum des ,,alten” West-Berlins - die City
West - direkt erreichbar.

Westend
0405

Grunewald
0404



Charlottenburg
0401

Halensee
0407

Schmargendorf
0403

Abb. 015: Karte mit Ortsteilen in der Umgebung des Planungsgebiets
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Ortsteil Westend

048

049

050

051

052

36

Im weiteren Umfeld liegen im Nord/Nordwesten das
urspriinglich als Villenkolonie geplante Westend, das
durch die Sportnutzung - Olympiastadion und Hertha
BSC - eine stadtweit besondere Bedeutung hat.

Teile des Westends erstrecken sich bis auf das direkt
an das Planungsgebiet grenzende weitldufige Geldn-
de der Messe sowie auf das Planungsgebiet selbst -
hier der Teilbereich AVUS-Nordkurve.

MESSEGELANDE

Die Urspriinge der Messe gehen bis ins Jahr 1914 zu-
riick. Die Bedeutung und die Strahlkraft der Messe war
in Zeiten der Teilung Deutschlands auch politisch: Hier
wurde - wie an vielen anderen Orten in Berlin - die
Westberliner Identitét baulich geprdgt.

Die Messe Berlin GmbH ist als Beteiligungsunterneh-
men des Landes Berlin bis heute wirtschaftlich rele-
vant.

Nach vielen Umbauten, Erweiterungen und Neubau-
ten zeigt sich das Messeareal seiner Typologie ent-
sprechend als Sammlung miteinander verbundener,
groBmafistéblicher Hallen aus verschiedenen Zeiten,
einige davon denkmalgeschiitzt. Darliber hinaus prd-
gen verkehrliche Anlagen fiir An- und Ablieferung und
ruhenden Verkehr die Bebauungsstruktur. Nach Au-
B3en treten als Grofformen primdr die Ehrenhalle am
Hammarskjoldplatz, die Hallen 13 und 16 als prégnan-
te Rotunden am Messedamm, das weit sichtbare ICC
und natiirlich der Funkturm in Erscheinung. Stddtebau-
lich bildet das Messegeldnde einen grof3rdumlich her-
metisch abgeschlossenen Bereich, dessen Durchque-
rung fiir die Offentlichkeit nicht maglich ist.

S-BAHNHOF MESSE SUD

AVUS-TRIBUNE



RBB-CAMPUS

FUNKTURM

MESSEGELANDE ICC

AVUS - NORDKURVE

EHEMALIGER GUTERBAHNHOF GRUNEWALD

Abb. 016: Foto mit Messegeldnde im Hintergrundgrund, im Vordergrund die Nordspitze des ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald,
Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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S-BAHNHOF GRUNEWALD

EHEMALIGER GUTERBAHNHOF GRUNEWALD

Abb. 017:  Blick vom ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald Richtung Grunewald und Siedlung Eichkamp, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022

Ortsteil Grunewald

053

38

Der Ortsteil Grunewald ist benannt nach dem gleich-
namigen Forst. Im Hinblick auf die stddtebauliche
Struktur ist er geprdgt von kleinmaf3stéblicher, frei-
stehender Bebauung, die ihren baulichen Ursprung
in der in den 1880er Jahren errichteten Villenkolonie
Grunewald hat. Die urspriingliche Struktur der Villen-
kolonie mit ihren grofien Grundstiicken und aufwendi-
gen Bauten wurde nach und nach verdichtet, sie bil-
det bis heute eine der exklusivsten Wohnlagen Berlins.
Ihre historische Bedeutung erféhrt sie nicht nur durch

die baukulturell relevante Bebauung, sondern auch durch
die Bewohnerschaft, die die Villenkolonie als einen Ort
des offentlich engagierten Biirgertums prégten. Die vor-
handenen Seen und das hohe Maf3 an Griinfléchen stif-
ten eine besondere Atmosphdre.



054

WOHNGEBIET SIEDLUNG EICHKAMP

Die in den 1920er Jahren gebaute ,,Siedlung Eichkamp*
im Westen der AVUS ist von einer kleinteiligen Bebauung
aus Reihen- und Doppelhdusern geprdgt. Die Siedlung
wurde fiir Beamte mit niedrigen Einkommen geplant, ent-
sprechend sind die Gebdude eher einfacher Natur, die
Grundstiicke waren auch fiir die Selbstversorgung vorge-
sehen. Die Siedlung ist durch ein weitestgehend ortho-
gonales Straf3ennetz erschlossen. Der Baumbestand und
die offene Bebauung geben der Siedlung einen fast land-
lichen Charakter.

3

055

TEUFELSBERG

SIEDLUNG EICHKAMP

FORST GRUNEWALD

Der Grunewald ist mit seiner rund 3.000 Hektar Gréf3e
eines der zentralen Naherholungsgebiete Berlins. Ne-
ben Baumbesténden aus vornehmlich Kiefern und Ei-
chen finden sich hier vielfaltige und wertvolle Habitate
aus Seen und Kleingewdssern (Grunewaldseenket-
te), Diinen, Mager- und Trockenrasen, Heidefléchen,
Sandgruben und Mooren. Die Anbindung an die Ha-
vel bringt weitere naturrGumliche Qualitaten.
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4 PRAGENDE
STRUKTUREN

Neben seiner stddtebaulich markanten Lage am Uber-
gang von Stadt und Landschaft ist das Planungsgebiet in
seinem Charakter selbst von einer Vielzahl unterschied-
licher Strukturen verschiedener Kategorien determiniert.
Der stadtische Raum des Planungsgebietes wird sowohl
durch grofie bauliche, verkehrliche wie auch natiirliche
Strukturen geprdgt.

Baulich pragen grofle solitére Bauwerke und Konstruktio-
nen mit Sondernutzungen das Planungsgebiet. Die weit-
flachigen Verkehrsanlagen und -infrastrukturen - BAB,
Straflen und Bahnanlagen - erlauben weite Sichten, pri-
mdr jedoch fiir lhre jeweiligen Nutzerinnen und Nutzer.
Die Landschaft und die Elemente der Natur sind am und
im Planungsgebiet nicht wegzudenken - schon friih ist die
Stadt in den Grunewald und Richtung Havel gewachsen,
im Stadtraum sind Spuren dieses Landschaftsraums nach
wie vor erlebbar.

MESSEGELANDE

LIETZENSEE

ICC

MERCEDES-HAUS

AVUS-TRIBUNE

S-BAHNHOF MESSE SUD

SIEDLUNG EICHKAMP



S-BAHNHOF WESTKREUZ

A 100

HALENSEE

EHEMALIGER GUTERBAHNHOF
GRUNEWALD

AVUS - A 115

Abb. 018: Luftbild auf das Planungsgebiet in Charlottenburg-Wilmersdorf, links unten die Siedlung Eichkamp, links oben der Messebereich, oben Bebauung am
Lietzensee, unten rechts die Villenkolonie Grunewald, unten Mitte der ehemalige Giiterbahnhof Grunewald, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018

4



Bauliche Strukturen

060 Als baulich pragnante Strukturen wirken sowohl die
durch unterschiedliche Planungsparadigmen entstan-
denen Stadtteile Westend, Witzleben und Grunewald,
aber auch eine Vielzahl prégnanter Einzelgebd&ude
wie das Mercedes-Haus, die AVUS-Tribiine, die rand-
stdndigen Messebauten, das ICC und der Funkturm.
Aus der Entfernung perspektivbedingt weniger sicht-
barere Bauten wie der Turmbahnhof Westkreuz und
auch das Gebdudeensemble auf dem ehemaligen
Giterbahnhof Grunewald pragen das Planungsgebiet
aus der Nghe.

061 Der Rand der Wohnbebauung der Ortslage Witzle-
ben bildet als Raumkante mit einer spezifischen Form
Richtung Westen ein pragnantes Vis-a-Vis zum ICC.

062 Schon von weitem sichtbar ist der Berliner Funkturm,
der als Baudenkmal und als eines der Wahrzeichen
der Stadt eine grofle Bedeutung, nicht nur bei der
Stadteinfahrt, hat. Nachts zeigt sich der Bau verschie-
den farbig illuminiert, die LED-Beleuchtung wird an
das Thema der Messen oder aktueller Veranstaltungen
angepasst.

063 Doppelt so lang wie der Funkturm hoch ist, mit einer
Massivitat die nicht kontrdrer zum benachbarten, ele-
ganten Funkturm sein kénnte, liegt uniibersehbar fir
Vorbeifahrende und Gdaste der Messe das ICC mit sei-
ner unverwechselbaren Gestalt als gebautes Manifest
seiner Zeit. Aus Sicht der A 115 ist es schon von mehre-

064

ren Kilometern Entfernung als silbergraues Flimmern er-
kennbar. Jede potenzielle Planung in seiner ndheren Um-
gebung wird geprdgt von seiner Prdsenz.

Die Ansicht von AVUS-Tribiine und Mercedes-Haus ist fiir
viele Generationen von Berlinerinnen und Berlinern als
auch Besucherinnen und Besucher ein prdgendes Bild
beim Befahren der AVUS in oder aus der Stadt. Als Bau-
werke sind beide Gebdude als Einzeldenkmale geschiitzt,
im Zusammenhang mit der befestigten Fléche bilden sie
eine geschiitzte Gesamtanlage. In einer im Vorfeld er-
stellten ,,Expertise zur visuellen Integritdt der Baudenk-
male im Bereich des Autobahndreiecks Funkturm® wurde
zudem die Bedeutung der Blickbeziehung festgestellt: Mit
dem neuen Verlauf der A 100 verschiebt sich der Blick
wdhrend der Fahrt insofern, dass man nicht mehr ,,zwi-
schen“ den Gebduden durchfdhrt, sondern sie einseitig
»neben® sich liegen ldsst.

Abb. 019: Luftbild pragender baulicher Strukturen am Planungsgebiet (von links nach rechts): Messe, AVUS-Tribiine, Mercedes-Haus, Funkturm, ICC, Bebauung am Lietzen-

see, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018
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Verkehrliche Infrastruktur

065

066

Verschiedene bauliche Anlagen der verkehrlichen Infra-
struktur fiir die verschiedenen Verkehrstrdger auf Gleis
und Strafe kommen am Autobahndreieck Funkturm zu-
sammen. Sie bilden linear verlaufende Strukturen mit
punktuellen Ausstattungs- und Technikelementen wie u. a.
Hochspannungsleitungen und Beschilderungen in regel-
mafligen Abstdnden. Schon ohne die Prdasenz der Ver-
kehrstrdger erscheinen sie als wirkmé&chtige und wahr-
nehmungsprdgende Elemente mit lediglich mittelbarem
Bezug zum menschlichen Mafistab. Sie sind jetzt und in
Zukunft bauliches Zeugnis des Wunsches und der Not-
wendigkeit nach Mobilitat unserer Kultur - individuell wie
offentlich, privat wie wirtschaftlich.

Aus Perspektiven jenseits des motorisierten Verkehrs -
Auto oder Zug - sind die Wege, Ziele und Herkiinfte die-
ser grofimaf3stdblichen Strukturen nur bedingt erkennbar
- sie verschwinden in der Hoéhe, der Tiefe oder zwischen
Bdumen und Gebduden. Als im Wesentlichen selbstre-
ferenzielle Strukturen mit hohem Wiedererkennungswert
haben sie zur spezifischen Logik des Ortes beigetragen
und werden es auch weiterhin tun - wenn auch in gedn-
dertem Verlauf.

Autobahnen

067

068

Die geplanten Verldgufe der Autobahnen A 100 und A
115 und das Autobahndreieck Funkturm sind signifikante
bauliche und raumbildende Strukturen fiir das Planungs-
gebiet.

Die Autobahnen A 100 und A 115, das Autobahndreieck
Funkturm und die fiir das Verfahren relevanten Anschluss-
stellen Messedamm (Neu) und Kurfiirstendamm werden
sowohl in Tief- und Hochlagen verlaufen und das Pla-
nungsgebiet auch in Zukunft prdagen.

Abb. 020: Luftbild pragender verkehrlicher Strukturen am Planungsgebiet, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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ICC

A 100

AVUS-NORDKURVE

MERCEDES-HAUS

AVUS-TRIBUNE

S-BAHNHOF MESSE SUD

AVUS - A 115

EHEMALIGER GUTERBAHNHOF
GRUNEWALD

Abb. 021:  Luftbild vom Planungsgebiet, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018
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S-BAHNHOF WESTKREUZ

Gleisanlagen

069

070

Die Gleise des Regional- und Fernverkehrs durchque-
ren das Planungsgebiet zwischen dem Planungsbereich
Reitschulgeldnde und dem Planungsbereich Ehemaliger
Giiterbahnhof Grunewald (Gleisanlagen - Streckenab-
schnitt StrtUeb_6013_6118 - Berlin-Grunewald®).

Die Ringbahn als Teil des sogenannten Hundekop-
fes touchiert das Planungsgebiet am S-Bahnhof West-
kreuz im Nordosten, hier in leichter Hochlage. Die Gleis-
anlagen der Stadtbahn verlaufen darunter, hier im sog.
,Irog”, ebenso in verschiedenen Richtungen durch das
Planungsgebiet - im Bereich Berlin Westkreuz (Stadt-
bahn) - Berlin Messe Siid™ und Berlin Westkreuz (Stadt-
bahn) - Berlin-Charlottenburg (StrUeb_6100_6109").

Bahnhof Westkreuz / Bahnhof Messe Sid /
Bahnhof Grunewald (S-Bahn)

071

Die denkmalgeschiitzten S-Bahnhéfe Westkreuz, Mes-
se Siid und Grunewald liegen der alltdglichen Wahrneh-
mung durch Tieflage oder Stellung in zweiter Reihe eher
verborgen - die baukulturelle und historische Bedeutung
wird daher fast nur Nutzerinnen und Nutzern der S-Bahn
zu teil. Die Bahnhofe sind im Kapitel 2.13 ,,Betrachtung
von relevanten Denkmalen” beschrieben.

9
10
M

Streckennummer 6118
Streckennummer 6025
Streckennummer 6109
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Abb. 022: Digitale farbige TrueOrthophotos 2020 (TrueDOP20RGB) - Sommerbefliegung, Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0  ungen
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Natirliche Strukturen

072

073

074

075

Das Planungsgebiet steht wie wenig andere Orte in Berlin
fir eine enge Verzahnung von Natur und Stadt. Geplant-
Gebautes trifft auf Natirlich-Gewachsenes, im Aufeinan-
dertreffen mischen sich beide Strukturen in verschiedens-
ter Weise.

Als Erholungsgebiet ist der Grunewald sowohl ein stadt-
weites wie auch ein lokales Ziel. Er wirkt nicht nur ,sicht-
bar” als nahes ,,Griin“ an bzw. in der Stadt, sondern auch
Hfuhlbar” durch eine deutliche Abkiihlungswirkung in sei-
ner mittelbaren und unmittelbaren Nd&he.

Als glaziale Rinne verbindet die Grunewaldseenkette
in nordéstlicher Richtung Havel (Grof3er Wannsee) und
Spree. Die verschiedenen Seen der Grunewaldseenkette
sind eingebettet in dichte - z. B. am Lietzensee - und offe-
ne Bebauungen - z. B. K&nigssee - und gehen schlieflich
in den Wannsee als Bucht der Havel iiber. Insbesonde-
re im Aufeinandertreffen von Natur und Gebautem ent-
stehen Zwischenbereiche mit kleinrdumlichen und spezi-
fischen Qualitaten, wie zum Beispiel in der Villenkolonie
Grunewald und dem Kdnigssee.

Als Mischung verschiedener ,,Formen“ der Natur - Klein-
gdrten, Wildnis, Giberwachsener Ruinen - ist der West-
kreuzpark im Nordosten des Planungsgebiets schon heu-
te gebaut-gewachsenes Manifest des Ubergangs von
Natur, Landschaft und Stadt - diese Mischung soll auch
in Zukunft qualifiziert und um Wegeverbindungen zu den
umliegenden Quartieren erweitert werden (vgl. Kap. 2.9).
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Topographische Struktur
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Die topographische Situation im und um das Planungs-
gebiet ist komplex. In der weiteren Umgebung zeigt sich
der Teufelsberg als kiinstliche Erhebung. Im Planungsge-
biet tragen wesentlich die Notwendigkeiten und Zwénge
kreuzungsfreier Infrastrukturen zur komplexen Situation
bei. Aufgeschiittete Ddmme und Wdlle zur Fiihrung der
Gleis- und Strafienanlagen erzeugen eine diffizile Abfol-
ge von verschiedenen Niveaus, die sich mit Tunneln und
Briicken durchdringen. Im Gegensatz dazu sind die un-
bebauten Flachen zwischen den Infrastrukturanlagen
weitgehend flach.

Die Hhenvorgaben der vorgestellten Planungen fiir die
BAB und das Stadtstraflennetz sind verbindlich. Die Pla-
nungen sind im Rahmen der Aufgabenbeschreibung text-
lich beschrieben und im Planmaterial dargestellt.




Abb. 023: Planungsgebiet mit bestehender topographischer Struktur, Quelle: C4C
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2.5 HISTORISCHE ENTWICKLUNG
DES PLANUNGSGEBIETS™ ™
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Die historische Entwicklung wird hier nur ausgewdhlt und
reduziert beschrieben.

Das Planungsgebiet selbst ist primér durch die Entwick-
lung und den Wandel verschiedener Verkehrsformen und
das Wachstum der Stadt geformt und geprégt worden.
Die Geschichte des Planungsgebietes und der Umge-
bung ist an gebauten und strukturellen Spuren bis heu-
te ablesbar.

Als erste kartierte Nutzung jenseits der Forstwirtschaft
sind im nordwestlichen Bereich des Planungsgebiets auf
dem Urmesstischblatt 3445 von Spandau (um 1835) im
Grunewald Schief3stdnde verzeichnet. Dieser nordwest-
liche Bereich wird in dieser Zeit bis in die 1920er Jahre
hinein militdrisch mit Schief3stdnden, einem Exerzierplatz
und, auf dem Bereich der spdteren Nordkurve, der Deut-
schen Anstalt fiir Handfeuerwaffen genutzt.

Im Bereich der heutigen Messe wurden nach der militdri-
schen Nutzung Sportnutzungen angesiedelt. Als Bauwerk
ist die Deutschlandhalle bekannt, die zur Olympiade
1936 errichtet und nach Kriegsschdden als solche auch
wiederaufgebaut wurde. Sie wurde 2011 abgerissen und
durch den City Cube der Messe ersetzt. Nach der Olym-
piade 1936 wurden die Sportfldchen zugunsten von Mes-
sebauten aufgegeben.

Stérker noch als die militdrische Nutzung prégt schon ab
den 1860ern der Ausbau der Eisenbahn das Planungs-
gebiet.

VERKEHRSKNOTEN GUTERBAHNHOF GRUNEWALD
Der Bau der Ringbahn um Berlin begann 1867, die Fer-
tigstellung erfolgte 1877, mit kurzem zeitlichem Versatz
wurde 1872 bis 1882 die Stadtbahn gebaut und erdffnet.
Die Ost-West durch Berlin verlaufende Stadtbahn wurde
im Westen vom Bahnhof Charlottenburg aus durch zwei
Anschliisse verldngert - einmal durch den Hamburger
Stadtbahnanschluss Richtung Spandau und die soge-
nannte ,Wetzlarer Bahn“ nach Wannsee.

Die Wetzlarer Bahn war Teil der ,,Kanonenbahn“ von Ber-
lin nach Metz. Metz, heute in Frankreich liegend, gehorte
von 1871 bis 1919 zum Reichsland Elsass-Lothringen und
damit zum Deutschen Kaiserreich. Die ,,Kanonenbahn“
war eine Bahnstrecke primdr militérstrategischer Bedeu-
tung.
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Mit dem Bau der Gleisanlagen fiir die Wetzlarer Bahn und
dem ,Rangier- und Giiterbahnhof Grunewald” wurde das
Planungsgebiet erstmals direkt fiir Nutzungen des Bahn-
verkehrs bebaut.

Die Betriebsstelle an dem Standort hatte mehrere Funk-
tionen und wurde schnell erweitert, ab 1884 wurde sie als
Bahnhof Grunewald bezeichnet. Sie erstreckte sich iiber
das Planungsgebiet hinaus vom siidlich gelegenen Hun-
dekehlesee bis zur nordéstlich liegenden Ringbahn, vom
Grunewald im Westen bis fast an den Halensee im Osten.
Teil der Betriebsstelle war ein Rangierbahnhof fiir den
Ubergangsverkehr mit der Ringbahn und ein Werkstét-
tenbahnhof im Nordwesten. Diese Anlage ist auch der
Ursprung des spdteren Bahnbetriebswerkes. Ab 1880
entstanden hier verschiedene Werksbauten und Lokomo-
tivschuppen. 1882 waren auf dem Geldnde bereits drei
Rundschuppen, ein Wagenrevisionsschuppen, die Werk-
statt fiir die Stadtbahn und die Wetzlarer Bahn, eine Fett-
gasanstalt, ein Betriebs- und Werkstdattenmaterialdepot,
eine Wasserstation, drei Koks- und Kohlenbansen, drei
Wasserkrdne und vier Feuergruben vorhanden, dazu ka-
men ein Verwaltungsgebdude, ein Beamtenwohngebdu-
de und eine Arbeiterspeiseanstalt.

Der westliche Abstellbahnhof der Stadtbahn wurde An-
fang der 1880er Jahre angelegt. 1911 wurde das Stre-
ckensystem durch die Spandauer Vorortbahn ergdnzt.
Sowohl an der Spandauer Vorortbahn, als auch an der
Wetzlarer Bahn existierte ein Bahnhof Eichkamp, beide
Bahnhéfe wurden mit Verdnderungen an der Bahninfra-
struktur aufgegeben (vgl. Abs. 090).

Die Verdichtung und der Ausbau des Personen- und G-
terverkehrs schufen Konflikte, die durch stdndigen Aus-
bau, Verdnderungen, aber auch Verlagerungen der Funk-
tionen geldst wurden. So gab der Bahnhof Grunewald
seine Giiterzugleistungen bis Mitte der 1920er Jahre an
den knapp 40 km vor Berlin liegenden Verschiebebahn-
hof Seddin ab, der bis heute zu den 10 wichtigsten Zug-
bildungsanlagen der DB Cargo gehdrt.

Hinzu kamen grundsatzliche Gleisverdnderungen im
Rahmen der ,,Grof3en Elektrifizierung®, die im Ganzen im
Jahre 1933 abgeschlossen wurden. Der Bahnhof Eich-
kamp an der Spandauer Vorortbahn wurde aufgege-
ben, dafiir der Ubergang Richtung Spandau nach Siiden
verschwenkt und zweigleisig ausgebaut. Durch die Ver-
schwenkung der Gleise wurden auch Fldchen fiir die Er-

Zeitschrift fir Bauwesen, Ausgabe LX.1910, Die Erweiterung des Bahnhofs Grunewald bei Berlin. Von Professor Dr.-Ing. Blum

und Regierungsbaumeister Giese.

Reimer, Michael / Winkler, Dirk: Berliner Betriebswerke. Von den preuflischen Lok-Remisen bis zum ICE-Betriebshof. Miinchen

2001, S. b5 ff,;
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Abb. 024: Luftbild des ehemaligen Giiterbahnhofs Grunewald um 1928, Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0

weiterung der Messe frei. Vom neuen Standort des Bahn-
hofs Eichkamp (Heute: Messe Siid) konnte die Siedlung
Eichkamp und die Messe erschlossen werden.

Der Bahnhof Westkreuz wurde als Umsteigebahnhof von
Ring- und Stadtbahn als Turmbahnhof gebaut (bis 1932:
Bahnhof Ausstellung), hiermit wurde die Funktion des
Bahnhof Eichkamp an der Wetzlarer Bahn obsolet, auch
er wurde aufgegeben.

Die baulichen Anlagen wurden nach und nach verdndert,
nach dem Ende des Zweiten Weltkrieges hatte der Bahn-
hof wieder Leistungen im Giiterverkehr zu iibernehmen
und der Bahnhof erhielt mit der Teilung Deutschlands und
Berlins wieder die Funktion eines zentralen Rangierbahn-
hofes fiir West-Berlin. Im Rahmen von Strukturverénderun-
gen der Bahn verlor der Bahnhof schon vor der Wende an
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Bedeutung, die mit stetigen Verdnderungen zu dem heu-
tigen funktionalen und baulichen Zustand gefiihrt haben.
Im Vergleich zu seiner Geschichte hat der Giiterbahn-
hof Grunewald als Betriebsstelle heute keine grofie Rele-
vanz mehr - nur ein geringer Teil wird noch von der Deut-
schen Bahn als Betriebsgeldnde genutzt, grof3e Teile der
urspriinglichen baulichen Anlagen wurden jedoch abge-
baut und Teile des urspriinglich fiir Bahnbetriebszwecke
gewidmeten Fldchen wurden von der Bahnnutzung frei-
gestellt. Gleichwohl ist das Planungsgebiet von den viel-
faltigen Gleisanlagen charakterisiert, die letztlich die Ent-
wicklungsgeschichte der Bahn in Berlin und Deutschland
bis heute nachzeichnen.

Parallel zur Entwicklungsgeschichte der Bahn verlief die
Entwicklungsgeschichte der Autobahn.
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AUSBAU AUTOBAHN

Der Bau der AVUS (Automobil-Verkehrs- und Ubungs-
straf3e) mit Torhaus als Ein- und Ausfahrt und mit der
Nordkurve in flacher Form erfolgte im Jahr 1921 als
Rennstrecke und als kostenpflichtige Privatstrafle. Die
erste groflere Verdnderung der AVUS 1934-1937 mit
dem Umbau der Nordkurve zu einer Steilkurve mit klei-
nerem Radius, Mercedes-Haus und Zuschauertribiine
erlaubte gleichzeitig auch den Ausbau der Halensee-
straf3e.

Von der ,,Organisation Todt“ wurde die AVUS-Nord-
kurve ab 1938 fir den Bau und den Betrieb eines
Zwangsarbeiterlagers mit Baracken zur Unterbringung
von Zwangsarbeitern genutzt. Die ,,Organisation Todt“
wurde als Bauorganisation militdrischer Anlagen ge-
schaffen, die zundchst primdar zivile Kréfte nutzte und
koordinierte und im Verlauf des Krieges mehr und mehr
Zwangs- und Strafarbeiter verpflichtete. Das Lager in
der AVUS-Nordkurve war Teil des wesentlich gréf3eren
Lagers Eichkamp.

Die AVUS wurde im Krieg beschddigt, diese Kriegs-
zerstérungen wurden nach dem 2. Weltkrieg wiederin-
standgesetzt und das funktionslos gewordene Torhaus
wurde dabei zuriickgebaut.

1963 wurde das Planungsgebiet mit dem Bau des Au-
tobahndreiecks noch weiter durch verkehrliche In-
frastruktur iberformt. Der seitdem verstérkte Durch-
gangsverkehr anstelle des Rennbetriebs sorgte fiir die
Prédgung und Wahrnehmung dieses stddtischen Rau-
mes als transitorischer Raum.

Das Verkehrsaufkommen auf der AVUS ist stetig ge-
wachsen, dadurch hatte eine zeitweise Schlieflung
durch den Rennbetrieb eine héhere Tragweite, was
schliellich 1998 offiziell zur Einstellung des Rennbe-
triebs auf der AVUS fiihrte.
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WEITERE ENTWICKLUNG DES PLANUNGSGEBIETES
Die fast ausschliefilich ins Innere der Gebd&ude gerich-
teten Funktionen der Messe trugen ihren Teil dazu bei,
das heutige Planungsgebiet weniger als Teil des &ffent-
lich-stddtischen Raumes zu verstehen, sondern als ver-
kehrlich-technische Flache, die fiir die Funktionalitat der
Stadt notwendig ist.

Seit 2013 wurde in mehreren Prozessen iiber die Entwick-
lung verschiedener Teile des Planungsgebietes nachge-
dacht. Fiir den ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald
wurde als Antwort auf das Vorhaben eines bekannten
Berliner Mobelhdndlers ein sogenanntes ,,Charrette“-Ver-
fahren durchgefiihrt.

Gleichzeitig begannen ca. 2013 die Voruntersuchungen
und Planungen fiir den Ersatzneubau und die Verdnde-
rung des Autobahndreiecks Funkturm. Am 31. Oktober
2019 stellte schlieBllich die DEGES der breiten Offentlich-
keit den Planungsstand und den Beteiligungsprozess fiir
den Ersatzneubau des Autobahndreiecks Funkturm vor.
Im Rahmen der darauffolgenden Beteiligung der Biirge-
rinnen und Biirger wurden die Planungen bis zum hier vor-
liegenden Stand weiterentwickelt und modifiziert.



Abb. 025: Blick vom Funkturm; Schnellstraf3en-Ring, Abschnitt: Halenseestra3e/Kaiserdamm; AVUS-Verteiler, AVUS-Ausfahrt und Nordkurve, April 1959,
Landesarchiv Berlin, F Rep. 290 (02) Nr. 0064249 / Foto: Zocher, Chr.
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2.6 VORHANDENE BEBAUUNG

UND EIGENTUM

Bebauung

103 |m Planungsgebiet liegen verschiedene Bestandsbau-
ten in den unterschiedlichen Planungsbereichen vor.
Insoweit hier keine denkmalschutzrechtlichen Belan-
ge beriihrt werden, sind diese fiir die Planungen vor
dem Hintergrund des langen Entwicklungshorizonts als
»,graue Energie“ angemessen zu wiirdigen, aber nicht
zwingend als notwendige Bausteine einer Neuordnung
zu behandeln.

Autobahn

104 Die vorhandenen Anlagen der Autobahn werden
durch den Ersatzneubau ersetzt und kdnnen entspre-
chend bei der Planung ignoriert werden. Relevant ist
ausschlieflich der den Planungsteams in und mit die-
ser Aufgabenbeschreibung mitgegebene Planungs-
stand des ,,Ersatzneubaus AD Funkturm®

Denkmalschutz

105 Die Belange des Denkmalschutzes im Hinblick auf Ein-
zeldenkmale und Denkmalbereiche wurden im Vorfeld
durch eine Expertise untersucht, deren Ergebnis in Ka-
pitel 3.10 zusammengefasst ist. Die fiir das Verfahren
relevanten Ergebnisse sind dariiber hinaus an den be-
treffenden Stellen genannt (z. B. 2.1 ,,Planungsrechtli-
che Grundlagen®).

Eigentum

106 Die Flachen des Planungsgebiets haben verschiede-
ne private und &ffentliche Eigentiimerinnen und Eigen-
timer. Das Land Berlin verfiigt selbst nur iiber wenige
Flachen. Zum einen ist der Bund Eigentiimer der Fl&-
chen, liber die derzeit die Autobahn verl&uft sowie des
AVUS-Rasthofes. Eine andere Eigentiimerin relevan-
ter Flachen ist die Deutsche Bahn. Neben den Fldchen
des Bundes und der Deutschen Bahn sind gréf3ere Fla-
chen wie der ehemalige Giiterbahnhof Grunewald in
der Hand eines kommunalen Unternehmens und das
Geldnde der Reitschule in privater Hand.

107 Da der Wettbewerbliche Dialog zundchst auf eine
Rahmenplanung abzielt und dariiber hinaus Teil der
Prifung der Notwendigkeit einer stddtebaulichen Ent-
wicklungsmaf3inahme ist, ist fiir die Planungsteams die
Frage des Eigentums im Rahmen der Planungen nicht
zu beachten.

108 Eine Ausnahme bildet ein Flurstiick auf der Potenzial-
flache 2 im Eigentum der DB Netz, es kann nicht iiber-
plant werden, da es fiir den Betrieb der Bahnanlagen
notwendig ist (Flurstiick 339 mit 189 m?).
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Relevante Planungen in der
Umgebung

Else-Ury-Campus

109

Im  Verflechtungsbereich, direkt sidlich des Pla-
nungsbereichs  Ehemaliger ~ Giterbahnhof  Grune-
wald, plant die Eigentiimerin den Else-Ury-Campus,
einen Ort flr studentisches Wohnen und der Erinne-
rungsarbeit mit Bezug auf den historischen Ort und sei-
ner Geschichte nahe dem etwa 300 Meter entfernten
Mahnmal Gleis 17. Auf dem Campus sind etwa 160 stu-
dentische Apartments sowie ein integriertes Dokumen-
tationszentrum geplant, Wohnen und Arbeiten soll hier
mit historischem Lernen und Lehren verbunden werden.

RBB Campus

10

Der Standort des rbb an der Masurenallee soll zu ei-
nem Medien- und Kulturcampus umgestaltet wer-
den. An dem historischen Ort soll ein moderner Cam-
pus entstehen, der den Voraussetzungen an eine
moderne Rundfunkanstalt ebenso geniigt wie den an-
spruchsvollen Denkmalschutzanforderungen. Ein Wett-
bewerb wurde im Jahr 2020 entschieden, die Fertigstel-
lung des Neubaus war fiir 2025 vorgesehen.

Neubau ZOB

m

12

Der Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) am Funkturm wur-
de im Mai 1966 in Betrieb genommen und ersetzte den
seit 1951 am Stuttgarter Platz befindlichen Busbahnhof fiir
den Busverkehr nach Westdeutschland. Mit der Liberali-
sierung des Fernbusverkehrs nahm der ZOB im Fernver-
kehr von und nach Berlin eine bedeutendere Rolle ein.
Derzeit erfolgt eine Grundinstandsetzung aller Bauten
und Gebdude und eine Kapazitdtserweiterung, die 2023
abgeschlossen sein soll.



Abb. 026: Luftbild vom Mahnmal Gleis 17, im Siiden des Planungsbereichs Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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2.7 ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

13

N4

15

Abb. 027: Karte mit Ausschnitt des S-Bahn und U-Bahn Liniennetzes Stand 12/2022
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Das Planungsgebiet liegt inmitten von verkehrlicher
Infrastruktur fiir verschiedene Verkehrstrdger. Diese
scheinbar zentrale, gut an die Stadt angeschlossenen
Lage wird allerdings durch die das Gebiet einfassen-
den Verkehrstrassen konterkariert.

Am Stadteingang West treffen drei kreuzungsfrei ge-
fiihrte Infrastrukturformen aufeinander. Das Planungs-
gebiet wird durchschnitten von der Autobahn, dem
Autobahndreieck mit seinen diversen Verbindungs-
fahrbahnen, der Ringbahn, Stadtbahntrassen sowie
Gleisen fiir Regional- und Fernverkehr.

Die verkehrliche Infrastruktur in verschiedenen Hohen-
lagen trennt das Planungsgebiet mit Straf3en, Gleisen,
Tunneln, Briicken, Grédben und Béschungen nicht nur
von seiner Umgebung, sondern auch die verschiede-
nen Planungsbereiche und Potenzialflachen unterei-
nander. Die Dominanz der verkehrlichen Infrastruktu-
ren bringt besondere Anforderungen an die Planung
mit sich.

Anbindung durch den OPNV

Stadtbahn

16

Drei S-Bahn-Stationen liegen in unmittelbarer Ndhe zum

Planungsgebiet:

= Der S-Bahnhof Messe Siid (S-Bahnlinie S3, S9) liegt
etwas mehr als 100 m westlich des Planungsge-
bietes ca. an der Stelle wo die Planungsbereiche
Reitschulgeldnde und AVUS-Nordkurve aneinander
treffen. Uber die Cordesstrafle ist von hier jetzt und
auch nach dem Umbau des AD Funkturm der Pla-
nungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald
zu erreichen.

= Der S-Bahnhof Westkreuz (S-Bahnlinien S3, S5, S7,
S9, S41, S42, S46, S75) liegt im Nordosten des Pla-
nungsgebietes an den nordéstlichen Kanten der Pla-
nungsbereiche Westkreuz und AVUS-Nordkurve.

= Der S-Bahnhof Grunewald (S-Bahnlinie S7) liegt
stidlich des Planungsgebietes. Er formt den siidli-
chen Eintritt flir den Planungsbereich Reitschulge-
lande.



Bus
17 Mehrere Buslinien fahren verschiedene Bereiche um und LINIE M19
am Planungsgebiet an: 120 Die Linie M19 féhrt vom S-Bahnhof Grunewald durch
die Villenkolonie Grunewald und dann Richtung Osten
LINIE 104 bis zum Mehringdamm in Kreuzberg. Sie liegt stlich
n8  Die Linie 104 tangiert das Planungsgebiet im Nordos- parallel zum Planungsgebiet.
ten an den Haltestellen Messegeldnde/ICC, S-Bahnhof
Westkreuz und Trabener Steg und bietet entsprechend LINIE 186

Umsteigemoglichkeiten von und zur S-Bahn. Vom West- Die Linie 186 fdhrt vom S-Bahnhof Grunewald bis in
end kommend, verlduft die Line einmal in einem leichten den siidlichsten Teil Berlins, nach Lichterfelde Siid.

Bogen quer durch die Stadt.

LINIE 349

19 Die Linie 349 kommt vom Westend und f&hrt entlang des
Messedamms und seiner Verldngerung, der Eichkamp-
strafle, bis zum S-Bahnhof Grunewald. Sie verluft ent-
sprechend westlich auflerhalb des Planungsgebietes
parallel zur Langsrichtung der Planungsbereiche Reit-
schulgeldnde und AVUS-Nordkurve.
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Abb. 028: Karte mit Ausschnitt des Bus-Liniennetzes Stand 09/2021
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Straf3ennetz

121

Relevant fiir alle Planungsvorschlédge sind der geplan-
te Endzustand des Autobahnnetzes nach Fertigstellung
des Ersatzneubaus AD Funkturm sowie die Anschluss-
stellen der Stadtstraflenplanungen der im Vorfeld er-
stellten ,Verkehrs- und Machbarkeitsuntersuchung®.
Spielraum fiir den Wettbewerblichen Dialog gibt die
interne ErschliefBung des ehemaligen Giiterbahnhofs
Grunewald. Fiir das vorliegende Verfahren sind daher
die jetzigen Gegebenheiten im Bestand zu ignorieren.

Abb. 029: Abbildung mit Bestand und Uberlage-
rung der neuen Planung

Autobahnen
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Das Projekt steht in engem Kontext der Neuplanungen
fir das AD Funkturm. Mit dem Ersatzneubau und der Ver-
dnderung des AD Funkturm soll zum einen die sanie-
rungsbedirftige Substanz erneuert werden, zum anderen
auf die geringe Verkehrssicherheit durch derzeitige An-
schlussstellen im Autobahndreieck Funkturm reagiert wer-
den. Ziele sind die Aufrechterhaltung des Verkehrs, die
Erhéhung der Verkehrssicherheit, ein verbesserter Larm-
schutz und eine optimierte Verkehrsfiihrung.
Grundsdtzlich sind im Wettbewerblichen Dialog die hier
in der Aufgabenbeschreibung vorgestellten Autobahn-
planungen als faktischer Bestand im Sinne relevanter
Rahmenbedingungen zu verstehen. Da die jetzige Situa-
tion zum Zeitpunkt der Realisierung nicht mehr existieren
wird, ist sie flir das Verfahren irrelevant.

Abb. 029: Blick vom Planungsbereich Westkreuz Richtung Grunewald und Messe, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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A100

Die A 100 ist eine 20,9 km lange Autobahn, die bogen-
formig die Bezirke im Westen Berlins - Mitte, Charlotten-
burg-Wilmersdorf, Tempelhof-Schéneberg und Neukélln
- verbindet. Sie wurde urspriinglich als Ringautobahn
konzipiert. Im Osten Berlins sind weitere 3,1 Autobahn-
kilometer im Bau (Bauabschnitt 16) und weitere 4 Auto-
bahnkilometer (aus Sicht des Bundes) in Planung (Bau-
abschnitt 17).

A 115 UND AVUS

Die A 115 verbindet den Berliner Stadtring am Autobahn-
dreieck Funkturm (A 100) im Siidwesten der Stadt mit dem
Berliner Ring, der A 10, am Dreieck Nuthetal. Sie verlGuft
teilweise auf der Strecke der alten Berliner Rennstrecke
AVUS.

Die 8,3 km lange AVUS war zu ihrer Eréffnung im Septem-
ber 1921 die erste ausschlieflliche Autostrafle Deutsch-
lands. Die damals gebiihrenpflichtige Strecke diente zu-
ndchst nur als Renn- und Teststrecke.

127
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AUTOBAHNDREIECK FUNKTURM

Das geplante Autobahndreieck Funkturm ist in Form ei-
ner modifizierten ,,Birne“ geplant. Die beiden Linksabbie-
ger werden dabei tiber Briicken und Tunnel halbdirekt ge-
flhrt, hierdurch ist eine dynamische Verkehrsfiihrung beim
Ubergang der Autobahnen méglich.

ANSCHLUSSSTELLE (AS) KURFURSTENDAMM

Die Anschlussstelle Kurfiirstendamm wird im Rahmen des
Ersatzneubaus und der Verdnderung des AD Funkturm
nicht verdndert.

ANSCHLUSSSTELLE (AS) MESSEDAMM

Mit dem Ersatzneubau und der Verénderung des Auto-
bahndreiecks Funkturm wird die Anschlussstelle Messe-
damm an anderer Stelle zentral neu errichtet. Die An-
schlussstelle soll die bisherigen Anschlussstellen direkt
im Autobahndreieck Funkturm ersetzen. lhre derzeit ge-
plante Lage ist ein Ergebnis der Offentlichkeitsbeteili-
gung. Die Anschlussstelle wird den Messedamm Uber ei-
nen Zubringer, die PlanstrafBe 1, mit der A 115 in beide
Richtungen verbinden. Vom Messedamm aus unterquert
die Planstrafle 1 zundchst die Autobahntrasse und ver-
(Guft dann &stlich parallel zur Autobahn bis zur Anschluss-
stelle Messedamm. Die Auffahrten erfolgen in Hochlage
und berqueren die Autobahn.
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Stadtstraflen
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Das stddtische Straflennetz wird im Rahmen des Ersatz-
neubaus und der Verdnderung des AD Funkturm ebenso
verdndert und erweitert. Der Verlauf der Halenseestraf3e
wird beidseits der A 100 modifiziert. Die Halenseestraf3e
(West) wird ab der Einmiindung dem Anschluss der Ha-
lenseestraf3e (West) mit der Planstra3e 1 nach Norden als
Zwei-Fahrtrichtungsverkehr geplant. Ebenso angepasst
wird der Verlauf des Messedamms zwischen dem Kno-
tenpunkt mit der Halenseestrafle und der Ausfahrt ICC-
Parkhaus. Zu den neu entstehenden Potenzialfldchen
sind schon jetzt neue Knotenpunkte vorgesehen, die die
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komplexen Anforderungen des Autobahnbaus und der
Verkehrsfiihrung beriicksichtigen und daher nicht ver-
legt werden kdnnen. Die Lage der Grundstiickszufahrten
und UntererschlieBungen kann bei Bedarf teilweise an-
gepasst werden.

Fir die ErschlieBung des Planungsbereichs Ehemaliger
Gliterbahnhof Grunewald sieht die Verkehrs- und Mach-
barkeitsuntersuchung des Stadtstraflennetzes zwei Stadt-
straf3en vor, die von der Planstraf3e 1 zur Anschlussstelle
Messedamm abzweigen und damit diesen Planungsbe-
reich verkehrlich erschlief3en. Derzeit und auch in Zukunft
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Abb. 030: Karte mit Ausschnitt des Ergebnisses der Verkehrs- und Machbarkeitsuntersuchung Stadtstraf3ennetz, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
i. V. mit Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz
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ist der Planungsbereich durch die Cordesstrafle zwar
erreichbar, diese Verbindung eignet sich jedoch auf-
grund der Beschaffenheit vorwiegend als Geh- und
Radwegeverbindung. Die schmale Strafle untertunnelt
jetzt und in Zukunft die A 115 vom Westen kommend
etwa auf Héhe der geplanten Uberfahrt fiir die Auf-
und Abfahrten Messedamm.

Relevant fiir das Verfahren sind die dargestellten Pla-
nungen des Stadtstraflennetzes der Verkehrs- und
Machbarkeitsuntersuchung. Lediglich fir den Pla-
nungsbereich des ehemaligen Giiterbahnhof Gru-

newald ist die interne ErschlieBung ab den gekenn-
zeichneten Anschlusspunkten frei nach Konzept zu
entwerfen. Jedoch sind im siidlichen Bereich des ehe-
maligen Giiterbahnhofs Grunewald die Lagen der
Gleisiiber- und -unterfiihrungen aufgrund ihrer Gradi-
enten zu beriicksichtigen.




Fuf3verkehr
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Fir den Fuf3verkehr ist das Planungsgebiet bisher auf-

grund der starken Prédgung durch motorisierten Verkehr

nur an wenigen Stellen leicht und direkt erschlossen

und nicht querbar. Ausgehend von den verschiedenen

Stationen des bestehenden umliegenden OPNV exis-

tieren unterschiedliche straflenbegleitende Wegever-

bindungen in die Planungsbereiche hinein.

Im geplanten zukiinftigen Stadtstraflennetzes sind

(verbindliche) Planungen fiir Gehwege enthalten.

In den Planungen fiir das Nutzungs- und Erschlie-

Bungskonzept des Westkreuzparks ist zudem eine

Geh- und Radwegeverbindung von den Stadtbahn-

gleisen des S-Bahnhofs Westkreuz in Richtung des Pla-

nungsgebiets ausgewiesen. Diese ist als konzeptionell

gedachte Verbindung mit dem Grunewald zu verste-

hen.

In der Ndhe des Planungsgebietes verlaufen drei der

»20 Griinen Hauptwege” als Teil des ibergeordneten

Gehwegenetzes:

= Weg 11 ,Wannseeweg®, vom Kdnigssee zum
Wannsee,

= Weg 18 ,,Der Innere Parkring®, der die Innenstadt
umrundet und

= in ca. 3 km nordlich der Weg 1,,Der Spreeweg/
Berliner Urstromtal“ von dem aus liber den Wan-
derweg B das Planungsgebiet erreicht werden
kann.

Radverkehr
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Das Planungsgebiet ist noch nicht direkt an das beste-
hende Radverkehrsnetz angeschlossen. Die ndchstgele-
gene Verbindung ist der Europaradweg R1 (West) an der
Heerstraf3e/Kaiserdamm.

Im Netzentwurf Radverkehrsnetz sind mehrere Routen des
Radvorrangnetzes und des Ergdnzungsnetzes in direkter
Nd&he des Planungsgebietes dargestellt: entlang der Ach-
se Eichkampstrafle/Messedamm, dem Dauerwaldweg,
der Trabener Strafle, und der HalenseestraBBe (Ost)/Un-
terfiihrung ICC.

Auf dem Vorrangnetz werden die Strecken fiir Radfah-
rende mit einer Regelbreite von 2,50 Meter ausgebaut
werden, auf dem Ergdnzungsnetz werden die Radver-
kehrsanlagen nach vorgegebenen Standards wie einer
Regelbreite von zwischen 2,00 Meter und 2,30 Meter
ausgebaut werden.

Derzeit in Planung ist die Radschnellverbindung 3 Ko-
nigsweg - Kronprinzessinnenweg. Sie soll vom Wannsee
aus lber den Kronprinzessinnenweg und den Kénigsweg
quer durch den Grunewald bis zur Messe Berlin und dem
westlichen Ende des Kurfiirstendammes fithren. Eine Mach-
barkeitsuntersuchung mit einer Vorzugstrasse ist abge-
schlossen, die Entwurfsplanung befindet sich in Vorberei-
tung, das Planfeststellungsverfahren beginnt vsl. Anfang
2024 und der Baubeginn ist fiir Anfang 2027 geplant.

Im Norden soll in Zukunft der RSV 5 {iber die Heerstrafle,
den Kaiserdamm und die Bismarckstraf3e bis nach Mit-
te fiihren.

Im Vorabzug der Planungen fiir das Nutzungs- und Er-
schliefungskonzept des Westkreuzparks ist eine Geh-
und Radwegeverbindung in Richtung des Planungs-
gebiets ausgewiesen, die als konzeptionell gedachte
Verbindung mit dem Grunewald zu verstehen ist.



Abb. 031: 20 Griine Hauptwege - Wanderkarte, Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0

Abb. 032: Ausschnitt des Radverkehrsnetz, Stand 2022-08-25, Darstellung in Rot: Vorrangnetz, Darstellung in Orange: Ergdnzungsnetz, Darstellung in blau:
Detailuntersuchungen noch durchzufiihren, Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0
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Verkehrliche Rahmenbedingungen in
den Planungsbereichen

Planungsbereich Reitschulgeldnde -

Potenzialfladche 1|17

143 Bedingt durch die Lage zwischen BAB und Bahnstrecke
ist die einzig mdgliche Erschliefung fiir den Planungsbe-
reich derzeit sein Zugang am S-Bahnhof Grunewald. Hier
befindet sich sowohl eine Unterfiihrung unter der A 115 fiir
Fuf3-, Rad- und motorisierten Verkehr als auch ein Tunnel
ausschliefilich fir den Fuf3verkehr zur Villenkolonie Gru-
newald.

144 Die Unterfiihrung fiihrt von der Kreuzung Dauerwaldweg/
Eichkampstraf3e mit einer lichten Héhe von 3,52 m unter
der Autobahn zum Planungsbereich. Die Unterfiihrung ist
derzeit nur fiir Fahrzeuge mit einer Hohe bis zu 3,30 m
zuldssig.

145 |m Rahmen der zukiinftigen Entwicklungen wird die beste-
hende Unterfiihrung aufgrund ihrer geringen Héhe bspw.
fir Léschfahrzeuge und fiir Fahrzeuge der Ver- und Ent-
sorgung abgesenkt werden missen. Fiir das Verfahren
kann dies als realisierbar angenommen werden.

146 Jeder motorisierte Individualverkehr im Planungsbereich
muss also ausschliefllich durch die Unterfiihrung gefiihrt
werden, alle Fahrzeuge miissen im Planungsbereich wen-
den und dorthin zurlickfahren.

147 Die Potenzialfldche 17 ist, verkehrlich gesehen, eine
»,Sackgasse”. Weder existieren weitere Briicken oder Tun-
nel Uber oder unter dem Gleiskérper im Osten oder der
Autobahn im Westen noch sind sie geplant. Gleiches gilt
fir die Moglichkeit des Anschlusses an weiter siidlich be-
stehende Strafien.

148 |Im Norden des Planungsbereichs ist eine Briicke als
Uberquerung der S- und Regionalbahntrasse zum Pla-
nungsbereich EGG geplant - diese ist vorrangig fiir den
Fu3- und Radverkehr als Mischverkehrsflache konzipiert,
soll fir den motorisierten Verkehr im Regelfall gesperrt
bleiben und nur aus Griinden der ErschlieBungssicherheit
fir die uneingeschrdnkte Aufrechterhaltung des Brand-
schutzes, die Erreichbarkeit von Rettungskraften und der
Ver- und Entsorgung genutzt werden kénnen.
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Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof
Grunewald - Potenzialfldche 2
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Der Planungsbereich liegt zentral im Planungsgebiet, ist
von Verkehrswegen umschlossen und doch nur auf Um-
wegen zu erreichen. Uber die Cordesstrafle ist der Pla-
nungsbereich fiir zu Fuf3 Gehende, Radfahrende und
Fahrzeuge kleiner Dimension erreichbar. Die Fiihrung un-
ter der Eichkampstraf3e, der Autobahn und den Fernbahn-
gleisen ist so niedrig und schmal dimensioniert, dass eine
reguldre ErschliefBung nicht gewdhrleistet ist. Eine Ertiich-
tigung wurde gepriift und ist aufgrund der verschiedenen
Hohenlagen nicht umsetzbar.

Theoretisch ist der Planungsbereich auch iiber den Werk-
stattenweg von der Ostseite zu erreichen. Die &ffentliche
Zuwegung des privaten Werkstédttenweg endet jedoch
an den Gleisanlagen der Betriebsstdtte der Deutschen
Bahn. Fiir den Fuf3verkehr existiert ein Tunnel vom Werk-
stattenweg unter den Gleisanlagen zur Cordesstrafle.
Von dieser Seite aus ist entsprechend auch keine regu-
l@re Erschliefung fiir den motorisierten Verkehr méglich.

Der Planungsbereich ist in der Summe derzeit nur bedingt
erschlossen, wodurch auch die angestrebte Wohnnutzung
zuriickgestellt ist. Mit dem Ersatzneubau des AD Funkturm
und der Anschlussstelle Messedamm wird erstmals eine
qualifizierte ErschlieBung des Areals moglich.

Im Rahmen einer verkehrlichen Untersuchung wurde
eine neue Erschliefungskonzeption durch Stadtstraflen,
Mischverkehrsflachen und Radwege entwickelt, um eine
Bebauung iiberhaupt zu ermdglichen. Aufgrund der Kom-
plexitdt der Hohenlagen, der Eigentumsverhdltnisse und
des Denkmalbestandes ist diese Planung bis zu fest fi-
xierten Punkten in Hohen und Lagen verbindlich.

Von der neuen Anschlussstelle Messedamm fiihrt die
Planstraf3e 1 zum Messedamm. In Abstimmung mit der
DEGES werden fiir das Stadtstra3ennetz zwei Anschlisse
an der Autobahnplanung vorgesehen, die von der Plan-
straf3e 1 abgehen und damit das Areal erstmals reguldr
erschlieflen werden.

Da die Planstrafle 1 in Néhe der AS Messedamm noch
in Hochlage liegt, kdnnen von hier die Gleisanlagen di-
rekt mit Briickenbauwerken iiberwunden werden. Ab dem
Kreuzungspunkt der beiden Stadtstraf3en im Planungsbe-
reich ist die weitere Wegefiihrung im Planungsbereich frei
zu entwerfen.

Die siidliche Stadtstrafie fiihrt direkt in der ersten Kurve
der Planstraf3e 1, von der AS Messedamm kommend, an
einer der geometrisch interessantesten Stellen in Rich-
tung des Planungsbereichs: Hier liegt auch die Unter-
flihrung der BAB durch die Cordesstrafle und hier tref-
fen die Stadtbahnstrecken Richtung Siiden und Westen
aufeinander. Nach Uberquerung der Gleisanlagen fiihrt
die Stadtstrafe abwdrts in den Planungsbereich iiber die
Cordesstrafle, vorbei am Denkmalensemble Bahnareal
Grunewald (vgl. S.54).
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Von der ersten Kurve der Planstraf3e 1 aus, ca. 160 m wei-
ter Richtung Norden, geht die ndchste Stadtstrafle in
den Planungsbereich. Die Stadtstrafie und ein paralle-
ler Geh- und Radweg werden mit einer Briicke iiber die
Stadtbahngleise und dann abwdrts in den Planungsbe-
reich, vorbei am Denkmalensemble Bahnareal Grune-
wald (vgl. Kap. Bahnareal Grunewald S. 186) gefiihrt. Die
Fihrung und Lage des Geh- und Radweges sind, auf-
grund der Komplexitat der Hohenlagen und erforderli-
chen Gradienten, verbindlich.

Darliber hinaus wurden im Rahmen der Verkehrs- und
Machbarkeitsuntersuchung fiir das Stadtstraflennetz zwei
Geh- und Radwege, aus Siiden kommend, einmal vom
Planungsbereich Reitschulgelédnde, einmal vom Mahn-
mal Gleis 17, geplant. Insbesondere fiir den Anschluss an
diesen Planungsbereich und damit auch den S-Bahnhof
Grunewald den Berliner Siiden ist diese Verbindung wich-
tig.

Von Siiden kommend verbinden diese zwei Geh- und
Radwege den Planungsbereich mit den Nachbarschaf-
ten, einmal in Richtung der Villenkolonie, einmal in Rich-
tung Planungsgebiet Reitschulgelénde. Die Wege fiihren
einmal mit einer Briicke und einem Tunnel iiber und unter
die jeweiligen Bahnstrecken. Ab dem Fuf3punkt der Brii-
cke und des Tunnels ist die weitere Wegefiihrung im Pla-
nungsbereich frei zu entwerfen.

Von Siiden ist der Planungsbereich durch einen Geh- und
Radweg als Tunnel mit der Villenkolonie Grunewald ver-
bunden, der Weg fiihrt iber das Mahnmal Gleis 17 zum S-
Bahnhof Grunewald

Von Siidwesten ist der Planungsbereich durch eine Misch-
verkehrsflache als Briicke mit dem Planungsbereich Reit-
schulgeldnde verbunden. Die Mischverkehrsflache mit ei-
ner Breite von 6 m ist fiir den motorisierten Verkehr im
Regelfall gesperrt und dient damit im Wesentlichen dem
Fuf3- und Radverkehr in Richtung S-Bahnhof Grunewald.
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Planstraf3e als Teil der Anschlussstelle Messedamm zur

A5, Uber diese Planstraf3e kénnen die Potenzialfléchen
barkeit ware nur durch Umplanung der Autobahnkonst-

163 Die Potenzialflachen 4, 10, 11, 12 und 14 sind zwar von
Strafen umgeben, aber nur sehr schwer oder nicht liber
das geplante Straf3ennetz zu erschliefien. Eine Erreich-
ruktionen und entsprechende Geldndemodellierung rea-

161 Der Planungsbereich AVUS-Nordkurve wird im Wes-
162 Die Potenzialflache 5 - inmitten des AD Funkturm
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Abb. 035: Verkehrliche Rahmenbedingungen des Planungsbereichs AVUS-Nordkurve, Quelle: C4C
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Planungsbereich Westkreuz - Potenzialfldchen
819]13]15]16

164
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Die beiden siidlichen Potenzialfldchen 8 und 9 des Pla-
nungsbereichs werden von der Halenseestraf3e (West) er-
schlossen, wogegen die beiden ndrdlichen Potenzialfla-
chen 13 und 15 primar von der Halenseestraf3e (Ost) aus
erschlossen werden. Hinzu kommt die Anbindung durch
den OPNV am S-Bahnhof Westkreuz, der direkt an die
Potenzialfldchen 13 und 16 angrenzt.
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2.8 STADTKLIMATISCHE
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BEDEUTUNG

Fiir Teile des Planungsgebiets ist im Umweltatlas des Landes Berlin das Vor-
handensein eines Kaltluftvolumenstroms bzw. einer Kaltluftleitbahn darge-
stellt. Auch im Kontext anderer Karten des Umweltatlas wird die abkiihlende
Bedeutung und die Funktion der Frischluftversorgung durch das Gebiet deut-
lich (Klimamodell Berlin Strahlungstemperatur 2015, Néchtliche Abkiihlungs-
rate 2015; Lufttemperatur 2015; bodennahes Windfeld und Kaltluftvolumen-
strom 2015 (Umweltatlas).

Im Falle sommerlicher Strahlungsnéchte ohne libergeordneten Wind be-
stehen starke strémungsbedingte Auf3enbeziehungen praktisch flachende-
ckend zu den angrenzenden Flachen des Planungsgebietes. Jede Verdn-
derung im Planungsgebiet, sowohl als bauliche, wie auch als griingeprdagte
Entwicklung wird Einfluss auf die dargestellten Strémungsverhdlinisse neh-
men, da Bauwerke ebenso wie dicht stehende Vegetation ein Strdmungshin-
dernis darstellen.

Hinweise, wie bei der Planung damit umzugehen ist, im Aufgabenteil unter
Absatz 338 (S. 128) zu entnehmen.



Abb. 037: Blick vom Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald Richtung Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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2.9 FLORA, FAUNA UND HABITATE

Fauna

Baumbestand

168

169

Der Baumbestand im Planungsgebiet unterscheidet
sich stark zwischen den einzelnen Planungsbereichen
und dort teilweise auch innerhalb der einzelnen Poten-
zialflachen. Zum Teil liegen detaillierte Untersuchun-
gen vor, bspw. fiir den Planungsbereich Reitschul-
geldnde, teilweise ist der derzeitige Baumbestand
aufgrund des geplanten Autobahnersatzbaus irrele-
vant (Planungsbereich AVUS-Nordkurve). Fiir den Pla-
nungsbereich Westkreuz liegen derzeit keine konkre-
ten Informationen vor.

Der vorhandene und kartierte Baumbestand ist in der
den Planungsteams zur Verfligung stehenden CAD-
Datei verzeichnet. Der erwartete Umgang mit dem
Baumbestand im Rahmen der Aufgabe ist in Kapitel
Resiliente Stadt im Klimawandel (S. 126) und bei
den spezifischen Anforderungen der Planungsberei-
che (S. 134) beschrieben.

) A P
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Im Rahmen der Vorbereitungen des Ersatzneubaus und
Verdnderung des Autobahndreiecks Funkturm wurde eine
grof3rdumige Kartierung vorhandener Arten fiir den Arten-
schutz durchgefiihrt. Diese werden im Rahmen der Ausla-
ge der Planfeststellungsunterlagen auch den Planungs-
teams zur Verfiigung gestellt.

Da alle weitergehenden artenschutzrelevanten Untersu-
chungen fiir die zukiinftigen Planungen im Planungsge-
biet sinnvollerweise erst nach Abschluss der Arbeiten an
der Autobahn durchzufiihren sind, dienen die Ergebnis-
se der vorliegenden Artenschutzkartierung zur Informati-
on iber méglicherweise zu erwartende Schutzanspriiche.

Legende
——
L . ) URLBP (24.02.2020)
-
®  Brutvogel: Reviere
|:| Zauneidechsen: Habitatflachen, Nachweise
|:| Zauneidechsen: Potentielle Habitatflachen
|:| Flederm&use: Nahrungshabitate, Transekte
|:| Amphibien: Habitatflachen, Nachweise
Biotoptypen: 1:10.000
Biotoptypen: 1:1.000

Abb. 038: Kartierdaten Artenschutz (200528) der DEGES, Froelich & Sporbeck - Umweltplanung und Beratung im Auftrag der Deutsche Einheit FernstraBenplanungs- und
-bau GmbH
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Kleingartenanlagen
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Grundsatzlich formuliert der Kleingartenentwicklungs-
plan das Bestreben, innerhalb von Kleingartenanlagen
auch gemeinschaftliche Gartenangebote zu schaffen
und die Anlagen dauerhaft durchgdngig und ffentlich zu
gestalten.

Im Planungsbereich Westkreuz, auf der Potenzialfléche
9 befindet sich eine im Kleingartenplanentwicklungs-
plan enthaltene Anlage, die ,,ELW Halenseestraf3e®. Das
schmale Areal mit weniger als 10 Kleingdrten liegt zwi-
schen verschiedenen Gleisanlagen und ist von der Ha-
lenseestrafle (West) erreichbar.

Im Norden des Planungsgebietes (Potenzialfléche 16)
befinden sich derzeit mehrere Kleingartenanlagen (KGA
Witzleben, KGA Westkreuz, KGA Dernburgstrafle, KGA
Rénnestrafle). Mit den Bauarbeiten fiir das AD Funkturm
sollen Flachenbereiche dieser Potenzialfldche fiir tempo-
rare Bauten und Baustelleneinrichtung genutzt werden.

175

176

177

Direkt daran angrenzend an den Planungsbereich, au-
Berhalb des Planungsgebietes soll der Westkreuzpark
entstehen (vgl. Abs. 178), der derzeit Standort fiir mehre-
re Kolonien von Kleingartenanlagen ist (KGA Bahn-Land-
wirtschaft Grofie Ausstellung, KGA Bahn-Landwirtschaft
Oberer Wasserturm und KGA Bahn-Landwirtschaft Ha-
lensee-Wasserturm).

Im Bereich des Westkreuzparks wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ,4-66 Westkreuzpark” keine Si-
cherung der Kleingartenanlagen an sich, aber eine Si-
cherung des Landschaftsbildes und der Nutzung als
Erholungsraums angestrebt.

Die genannten Kleingartenanlagen im Planungsgebiet
auf der Potenzialflache 16 und im geplanten Westkreuz-
park befinden sich alle auf Bahnbetrieb gewidmeten Fl&-
chen - sie sind entsprechend gemaf3 Kleingartenentwick-
lungsplan 2030 nicht dauerhaft gesichert.

Abb. 039: Westkreuzpark: ErschlieBungs- und Nutzungskonzept fir das Westkreuz, Konzept Gesamtgebiet
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Geplanter Westkreuzpark

178

Neben den Kleingartenanlagen sollen am Westkreuz
auch weitere Fldchen als 6ffentliche Naherholungs-
flachen, die bisher aus Sicht des Vorhabentrédgers als
weitgehend naturbelassenes Biotop zu werten sind,
nutzbar gemacht werden. Ein entsprechendes Bebau-
ungsplanverfahren wurde eingeleitet und ein Erschlie-
Bungs- und Nutzungskonzept erarbeitet (sieche Kap.
4-66 - fiur das Geldnde zwischen S-Bahnhof West-
kreuz, S-Bahnstrecke der Stadtbahn, Holtzendorffstra-
e, Fernbahnstrecke der Stadtbahn, S-Bahn-Siidring-
kurve und S-Bahnstrecke der Ringbahn.; S. 84 und
179).

Brachfldchen

179

180

76

Grofle Teile der Gebdude des ehemaligen Giiter-
bahnhofs Grunewald wurden in den letzten Jahren zu-
rlickgebaut - das Geldnde zeigt sich entsprechend als
Brache ohne nennenswerte Flora.

An verschiedenen Stellen im Planungsgebiet gibt es
dariiber hinaus Fléchen, die durch Zuschnitt und an-
grenzende Straflen und Schienen nicht genutzt wer-
den und die durch intensive Begriinung geprdgt sind.
lhre Gestalt zeigt sich weder beplant noch geordnet,
einzige menschliche Einfliisse sind regelmdaflige Maf3-
nahmen des Vegetationsmanagements der Deutschen
Bahn oder der Autobahnmeisterei auf den dufleren
B&schungsrdndern.



Abb. 040: Blick iiber die Kleingartenanlage Richtung ICC, Quelle: C4C | CS
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2.0 EMISSIONEN

181

182

183

184

185

78

Umgrenzt und durchschnitten von Verkehrstrassen ist das
Planungsgebiet von Emissionen aus verschiedenen Quellen
betroffen: Verkehrsldrm von der Autobahn, den Stadtstraf3en
und aus dem Schienenverkehr wirken ebenso wie der Ldrm
des Messebetriebs und der Bahn-Betriebsstdtte ein.
Die Strategische Larmkarte Gesamtlédrmindex L_DEN (Tag-
Abend-Nacht) Raster 2017 (Umweltatlas) und die Strategi-
sche Ldrmkarte Gesamtlérmindex L_N (Nacht) Raster 2017
(Umweltatlas) stellt fiir die Addition verschiedener Verkehrs-
ldrmquellen die derzeitigen Belastungen im Planungsgebiet
fest.
Mit der Planung fiir den Ersatzneubau und die Verdnderung
des AD Funkturm hat die DEGES auch eine Prognose fiir die
Verdnderungen der Emissionen dargestellt. Durch die Verdn-
derung der Héhenlagen und neuer Larmschutzwdnde kommt
es insbesondere im siidlichen Bereich des Planungsgebietes
zu einer Emissionsminderung und einer Emissionserhéhung
im nordlichen Bereich.
Fir die verschiedenen Planungsbereiche ergeben sich nach
dem Umbau des AD Funkturm folgende Belastungen gegen-
iber den Darstellungen der bestehenden Ldarmsituation der
Strategischen Ldrmkarten.
= Planungsbereich Reitschulgeldnde
= Tag-Abend-Nacht:  Gleichbleibender Wert von
65 db/a bis >75 db/a x Keine Verbesserung der
Larmsituation
= Nacht: Gleichbleibender Wert von 55 db/a bis
70 db/a x Keine Verbesserung der Larmsituation
= Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald
= Tag-Abend-Nacht: Werte von 60 db/a bis 75 db/a
auf 59 db/a bis 61 db/a x Reduzierung der Larm-
situation
= Nacht: Werte von 55 db/a bis 70 db/a auf 57 db/a
bis 64 db/a => geringfligige Erhohung und hohe Re-
duzierung der Larmsituation in Teilbereichen
= Planungsbereich AVUS-Nordkurve
= Tag-Abend-Nacht: Werte von 65 db/a bis >75 db/a
auf 59 db/a bis 76 db/a => geringfiigige Erhéhung
und hohe Reduzierung der Lérmsituation in Teilbe-
reichen
= Nacht: Werte von 50 db/a bis >70 db/a auf 61 db/a
bis 71 db/a x Erhéhung der Larmsituation
= Planungsbereich Westkreuz
= Tag-Abend-Nacht: Werte von 65 db/a bis >75 db/a
auf 61 db/a bis 79 db/a x Erhdhung und Reduzie-
rung der Larmsituation in Teilbereichen
= Nacht: Werte von 60 db/a bis >70 db/a auf 56 db/a
bis 74 db/a x Erhéhung und Reduzierung der Larm-
situation in Teilbereichen
Zuziiglich zu den Emissionen aus Verkehrslédrm sind Emissi-
onen aus Gewerbeldrm zum Beispiel der Betriebsstatte der
Deutschen Bahn und potenziell der Messe anzunehmen, die
bisher nicht untersucht wurden.
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Abb. 041:  Strategische Lérmkarte Gesamtlédrmindex L_DEN (Tag-Abend-Nacht) Raster 2017 (Umweltatlas),
Quelle: Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0

Abb. 042: Darstellung der Verdnderung der Ldrmemissionen bedingt durch den Ersatzneubau mit Verénderung des
AD Funkturm, Quelle: DEGES, in 2020-12-09_2TW_ADF_Praesentation_PLENUM_WEB
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211 PLANUNGSRECHTLICHE

GRUNDLAGEN

Flachennutzungsplan

186

187

80

Im Fladchennutzungsplan in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 5. Januar 2015 zuletzt gedndert
am 2. September 2021 zeigt fiir das Planungsgebiet
verschiedene Darstellungen:

Der ehemalige Giiterbahnhof Grunewald und die
Gleisanlagen sind der ehemaligen und jetzigen Nut-
zung entsprechend als Bahnanlage dargestellt. Die
Flachen der Autobahn und der Halenseestraf3e sind
als libergeordnete Hauptverkehrsstraf3en, der Bereich
der ehemaligen AVUS-Nordkurve ist als gemischte
Baufldche mit einem Griinzug in symbolischer Breite
deklariert. Des Weiteren sind Flachen zwischen Auto-
bahn und Gleisanlagen als Griinflédchen dargestellt.

188

189

Im FNP wird ein Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung darge-
stellt, welches die rdumliche Prioritat fiir die Einschrdn-
kungen von Emissionen der Verursachergruppen Haus-
brand und Industrie im grof3rdumigen Innenstadtbereich
setzt. Im Planungsgebiet bildet die Halenseestraf3e (West)
die Begrenzung des Vorranggebietes fiir Luftreinhaltung.
Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zum AD Funk-
turm ist aufgrund der gednderten Fiihrung der Autobahn
und verbleibenden Flachen eine Anderung des Fléchen-
nutzungsplans fiir die Bereiche erforderlich. Gleiches gilt
fir die Neukonzeption der aus diesem Verfahren heraus-
gehenden Fldchen.



Abb. 043: Ausschnitt Fladchennutzungsplan, Quelle: Geoportal Berlin, erstellt am 02.09.2021
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Landschaftsprogramm einschliefllich

Artenschutzprogramm
190 Das ,Landschaftsprogramm® (LaPro) ergénzt den und B&ume gepflanzt werden. Eine stdrkere Durch-
FNP von Berlin um landschafts- und umweltbezoge- griinung - auch durch die Begriinung von Ddchern
ne Aussagen, welche auf nachfolgenden Planungs- und Fassaden - soll Beeintrdchtigungen des Land-
ebenen konkretfisiert werden sollen. Uberwiegende schaftsbilds abbauen.
Teile des Planungsgebietes sind in den Programmplda- = |nsgesamt gilt es, den Entwicklungsraum weiter in
nen als ,Stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnut- Verdichtungsachsen und stdrker vegetationsge-
zung“ dargestellt. Neben den allgemeinen Hinweisen pragte Rdume zu differenzieren. Ablesbar ist eine
der einzelnen Programmplédne finden sich relevante solche Differenzierung an der Bebauungsdichte und
fiir das Projekt anwendbare Hinweise insbesondere in an den Griinstrukturen.
der Erlduterung des LaPro fiir den stadtischen Uber- = |n den Grof3siedlungen kénnen weitere Begriinungs-
gangsbereich (Auszug)™: und Gestaltungsmafinahmen die Identifikation der
= An Bahntrassen und Gewdssern, auf Brachen Menschen mit ihrer Umgebung verbessern. Dabei
des ehemaligen Grenzstreifens, aber auch in den geht es darum, differenzierte Quartiere zu bilden
Siedlungsbereichen gilt es weiterhin, charakteris- - etwa durch Stadtpldtze mit Leitbaumarten und
tisch gestaltete Griinziige anzulegen. raumbildende Vegetationsstrukturen.

= |In Gewerbegebieten und auf Infrastrukturfléchen
sollen zur Gliederung hochwachsende StrGucher

14 Landschaftsprogramm Artenschutzprogramm Begriindung und Erldute-
rung 2016, Seite 77

Abb. 44: Blick vom Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald Richtung Norden, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Erhalt und zur Entwicklung prégender Landschafts-
elemente und der Anlage ortsbildpragender Freifld-
chen, begriinter StraenrGume und Stadtplatze.

191 Die fir das Planungsgebiet beschriebenen allgemei-
nen Ziele des LaPro sind in die Struktur der Aufgabenbe-
schreibung eingearbeitet.

= Der Anpassung an den Klimawandel ist das Kap.

Klimaschutz und Klimaanpassung gewidmet. Die
Anforderungen zu Erhalt und Entwicklung der klima-
tischen Ausgleichsfunktionen (Kaltluftentstehung) ist
im Kap. Stadtklima (S. 128) beschrieben.

Aspekte der Entwicklung von Wegeverbindungen
und der ErschliefBung von Freifldchen und Erholungs-
potenzialen finden sich unter anderem in dem Kap.
Straflen und Wege (S. 110) und dem Kap. Offent-
licher Raum: LandschaftsrGume, Parks, Freirdume,
Platze, StraBBen, Wege (S. 116). In letzterem wird
auch die Entwicklung und Qualifizierung kleiner,
quartiersbezogener Griin- und Freifldchen und die
Entwicklung von Konzepten fiir die Erholungsnutzung
thematisiert. Hier finden sich auch Hinweise zum

Im  Kapitel ~Wassersensible — Stadtentwicklung
(S. 131) wird auf Themen der dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung und des Riickhalts des Was-
sers in der Landschaft eingegangen.

Im Kapitel Biotopverbund und Biodiversitét
(S. 128) sind Fragen der Schaffung zusdtzlicher
Lebensrdume fiir Flora und Fauna, der Dach- und
Wandbegriinung sowie der Entwicklung &rilicher
Biotopverbindungen gewidmet.
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Stadtentwicklungspldne (StEPs)

192 Aktuell werden die Stadtentwicklungspléne Woh-
nen und Wirtschaft fortgeschrieben. Fiir beide Nut-
zungen bestehen Flachenbedarfe. Im Sinne ei-
ner integrierten Stadtentwicklung sind auch im Zuge
des Verfahrens Stadteingang West gesamtstadti-
sche Nutzungsanforderungen einzubinden. In der
Fortschreibung des StEP Wohnen wird auch ge-
priift, die Entwicklung von Wohnquartieren und ge-
mischten Strukturen im Bereich Stadteingang West in
die gesamtstddtische Planung aufzunehmen.

StEP Wohnen 2030

193 Das Plangebiet selbst ist nicht Teil der Flachenkulis-
se des StEP Wohnen 2030, gleichwohl werden mit
dem StEP konzeptionelle Aussagen getroffen, die
auch im Plangebiet zu beriicksichtigen sind. Dies be-
trifft vor allem die Notwendigkeit, den Wohnungsneu-
bau im Land Berlin zu forcieren und hierfiir Flachen zu
aktivieren. Von besonderer Bedeutung sind Wohnun-
gen im gemeinwohlorientierten Segment. Im Umfeld
befinden sich Ausweisungen fiir derzeit oder in Kiir-
ze in Realisierung befindliche gemeinwohlorientierte
Wohnnutzungen (siidlicher Rand Siedlung Eichkamp)
und ein mittelfristiges Wohnbaupotenzial (Jafféstrafe).

StEP Wirtschaft 2030

194 Im StEP Wirtschaft finden sich in den Leitlinien, im
rdumlichen Leitbild und in den generellen Handlungs-
ansdtzen konzeptionelle Aussagen, die im Plangebiet
zu berlicksichtigen sind. Im Planungsgebiet ist ein G-
terverkehrssubzentrum in Planung ausgewiesen. Das
Gebiet wird damit als eines von drei Gebieten im Lan-
desgebiet gesehen, die geeignet fiir ein Giiterver-
kehrssubzentrum sein kdnnten. Entsprechend besteht
der Auftrag im Verfahren zu untersuchen, inwieweit ein
UCC - ein Urban Consolidation Center - eingebun-
den werden kann (vgl. Kap. Urban Consolidation Cen-
ter S.125).

195 Das Planungsgebiet liegt angrenzend zur Messe und
damit in direkter Ndhe wirtschaftsnaher Infrastruk-
tur. Der Planungsbereich AVUS-Nordkurve wird der-
zeit u. a. fiir logistische Funktionen der Messe genutzt.
Sowohl diese Messefunktionen als auch messeaffi-
ne Nutzungen sind Bestandteil der Planungsaufgabe.

StEP Klima 2.0 (Entwurf), StEP Zentren 2030

und StEP Mobilitdt und Verkehr

196 Die Informationen aus dem StEP Klima, dem StEP Zen-
tren und dem StEP MoVe treffen fiir das Planungsge-
biet generelle Aussagen - wo Einzelaspekte beriihrt
und relevant werden, sind sie im Rahmen dieser Auf-
gabenbeschreibung dargestellt.

197 Im StEP Zentren finden sich in den Leitlinien sowie in
den Steuerungsgrundsdtzen konzeptionelle Aussa-
gen, die grundsdtzlich im Plangebiet zu beriicksichti-
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gen sind. Aufgrund vielf@ltiger Trendfolgen und multipler
Krisen zeigt sich in Berlin kein Verkaufsflachenwachs-
tum mehr. Die Fortschreibung des StEP Zentren ist be-
absichtigt.® Der StEP Klima 2.0 befindet sich derzeit in
der parlamentarischen Beschlussfassung. Zukiinftige fla-
chenhafte Ziele sind ebenso zu beachten, wie generel-
le Aussagen.

Bebauungspldne

Bebauungspldne im Planungsgebiet
198 |m Planungsgebiet liegen zwei geltende Bebauungspld-
ne,
= VI - 101 Autobahn, Neue Kantstr., Kongresszentrum
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf [1963] und
= |[X - 58 Stadtring Berlin, Bornimer Str. im Bezirk
Charlottenburg-Wilmersdorf [1964].
199 Beide haben fiir das Verfahren keine Relevanz, da sie mit
den Ersatzneubau der BAB iiberplant werden.

Relevante angrenzende Bebauungspldne

4-66 - FUR DAS GELANDE ZWISCHEN S-BAHNHOF
WESTKREUZ, S-BAHNSTRECKE DER STADTBAHN,
HOLTZENDORFFSTRASSE, FERNBAHNSTRECKE DER
STADTBAHN, S-BAHN-SUDRINGKURVE UND S-BAHN-
STRECKE DER RINGBAHN.

200 Mit dem Bebauungsplan 4-66 soll die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Entwicklung von ehemaligen Betriebs-
flachen der Bahn zu Griinflachen im Umfeld von Witzle-
ben und dem S-Bahnhof Westkreuz geschaffen werden -
dem Westkreuzpark (vgl. Abs. 178). Die ca. 10 ha grof3en,
bestehenden Freifldchen sollen gesichert und qualifiziert,
die Wegeverbindungen zu den umliegenden Nachbar-
schaften verbessert werden. Der Bebauungsplan befin-
det sich derzeit im Verfahren, eine &ffentliche Auslegung
hat stattgefunden.

4-77 VE - FUR DIE NORDOSTLICH DES BAHNHOFS
GRUNEWALD UND HINTER DER TRABENER STRASSE
GELEGENEN FLURSTUCKE 148 UND 149 UND DEN
WEG ZUR HILDE-EPHRAIM-STRASSE (FLURSTUCK 151,
ALLE FLUR 1 DER GEMARKUNG GRUNEWALD FORST)

201 Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4-77 soll
die planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung
des Dokumentationszentrum und studentisches Wohnen
am Mahnmal Gleis 17 geschaffen werden (vgl. Kap. Else-
Ury-Campus, S. 54).

15 Kap. 2.2 sowie Kap. 3.7


https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/de/wohnen/download/StEPWohnen2030-Langfassung.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/download/wirtschaft/StEP_Wirtschaft_2030_Online.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/download/klima/step_klima_konkret.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/download/zentren/StEP_Zentren_2030.pdf
https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/verkehr/verkehrspolitik/step/broschuere_stepmove.pdf

Abb. 045: Ausschnitt StEP Wohnen 2030, Karte ,,Neubaupotenziale®, Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, April 2019

Abb. 046: Ausschnitt StEP Wirtschaft 2030, Karte ,,RGumliches Leitbild“ Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, April 2019

Abb. 047: Ausschnitt StEP Zentren 2030, Karte ,, Zentrenhierarchie”, Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, August 2019
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212 VORUNTERSUCHUNGEN

202 |m Vorfeld der Aufgabenbeschreibung wurden vielfdltige 203 Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden im Vor-

Voruntersuchungen durchgefiihrt wie zum Beispiel: feld ausgewertet, sind fiir das Verfahren relevant und wo
= das stadtplanerische Strukturkonzept Stadteingang notig und moglich in die Aufgabenbeschreibung einge-
West Autobahndreieck Funkturm Berlin, bracht. Insoweit eine Veréffentlichung méglich ist, werden
= die Expertise zur visuellen Integritat der Baudenkma- die Unterlagen mit der Aufgabenbeschreibung zur Verfi-
le im Bereich des Autobahndreiecks Funkturm und gung gestellt. Das letztgiiltige Dokument ist die hier vor-
= die Verkehrs- und Machbarkeitsuntersuchungen liegende Aufgabenschreibung.

hinsichtlich der verénderten Anforderungen an das
stddtische Straflennetz im Kontext der Planung Er-
satzneubau Autobahndreieck Funkturm.

Abb. 048: Karte mit Darstellung der Denkmale im und am Planungsgebiet, FIS-Broker, DL-DE/BY-2-0
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213 BETRACHTUNG VON RELEVANTEN
DENKMALEN

204 |m Planungsgebiet ist eine Vielzahl verschiedener Denk-
mdler aus verschiedenen Zeiten vorhanden. Sie sind hier
nachrichtlich aufgelistet und genauer im Anhang be-
schrieben:
= Gesamtanlagen mit Baudenkmalen

= AVUS-Raststétte und Zuschauertribiine
= Messegeldnde mit den Baudenkmalen Funkturm
& Marshall-Haus & Palais am Funkturm
= S-Bahnhof Grunewald
= Ringbahn-Endstation  Grunewald  (Stellwerk,
Bahnsteig, Gleisanlage, Gedenkstétte)
= Baudenkmale
= |nternationales Congress Centrum Berlin (ICC)
= S-Bahnhof Westkreuz
= S-Bahnhof Messe Siid (vormals S-Bahnhof Eich-
kamp)
= Schaltwerk Halenseestrafle 26-30
= Lokomotivschuppen (Werkstédttenweg)
= Ensembles
» Bahnareal Grunewald
= Gartendenkmale
» Friedhof Grunewald

Abb. 49: Blick vom Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald Richtung Norden, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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214 PLANERISCHE
GRUNDLAGEN

Baugrund

205 Fiir das Verfahren ist von einem tragenden Baugrund
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Grundwasser L o O s

206 Der hochste anzunehmende Grundwasserstand im
Planungsgebiet ist gemaf3 Auskunft Umweltatlas Ber-
lin, Flurabstand des Grundwasser 2009 bei einer
Hohe von 32,8 m iiber NHN im Norden und 33,7 m
iber NHN im Siiden ausgewiesen.

Topographie und Topologie

207 Die Topographie des Planungsgebietes und seiner
Umgebung ist im Berliner Kontext eine Besonderheit.
Zwischen dem kiinstlich aufgeschiitteten Teufelsberg
im Grunewald und dem westlichen Stadtrand liegt
das Warschau-Berliner Urstromtal, in dem heute die
Spree flief3t.

208 Die glaziale Rinne als Folge der topographischen
Schiibe der Eiszeit bestimmte die Lage der Grune-
waldseenkette, die wiederum die Bebauungsstruktur
der anliegenden Quartiere maf3geblich geprdgt hat.

209 Die Verdnderungen durch die Industrialisierung und
der damit einhergehenden neuen Mobilitdt haben
dariiber hinaus mafigeblich zum heutigen topografi-
schen Zustand beigetragen.

210 Die kreuzungsfrei gefiihrten, verkehrlichen Infrastruk-
turen verteilen sich funktional bedingt in Hoch- oder
Tieflagen im Verhdlinis zu einer relativ eben bebauten
Stadtgestalt. Die heutige Topographie im Planungsge-
biet zeigt sich im Wesentlichen durch menschliche Ein-
griffe im Rahmen des Baus verkehrlicher Infrastruktur.

2 Neben dieser Topographie des Bodens spielt die To-
pologie der geplanten und bestehenden Verkehrsbau-
werke eine entscheidende Rolle zur Identifikation von
geeigneten Orten fiir spezifische Nutzungen.
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Abb. 050: Plan mit Darstellung der bestehenden Topographie und der geplanten Verldufe der BAB und des Straflennetzes, Quelle: C4C
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Altlasten und Kampfmittel

212

Im Rahmen der Vorbereitung des Ersatzneubaus AD

215

Funkturm wurde eine historische Recherche erstellt,
die mehrere Verdachtsfldchen fiir Altlasten identifizie-

ren konnte, ein Grof3teil davon im Bereich der AVUS-

216

Nordkurve. Im Rahmen der Bauarbeiten werden diese
Altlasten sachgerecht behandelt.

213

Zudem wurde im Rahmen der Vorbereitung anhand

von Luftbildern und Plénen ein Kurzbericht mit weite-

ren Empfehlungen zur Kampfmitteluntersuchung und

217

Kampfmittelrdumung erstellt, bei dem mehrere Ver-
dachtsbereiche identifiziert wurden, die im weiteren
Prozess von Planung und Bau entsprechend behan-

delt werden miissen.
Es ist davon auszugehen, dass die notwendigen Ar-

214

218

beiten fir das AD Funkturm durch die DEGES alle

Aspekte von Altlasten und Kampfmitteln mindestens

Bundesfernstrafiengesetz

Grundsdtzlich besteht ein Anbauverbot fiir Hochbauten
und bauliche Anlagen in einer Entfernung von 40m von
Bundesautobahnen (§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG).

Der Neubau und die Verdnderung von Hochbauten und
baulicher Anlagen in einem Abstand von 100 m zu Bun-
desautobahnen (Anbaubeschrdnkungszone) bediirfen
der Zustimmung der FernstraBen-Bundesamtes (§ 9 Abs.
2 FStrG).

Beide Abstdnde gelten vom jeweils Guf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn - der Seitenstreifen ist nicht Teil der
Fahrbahn. In den mitgelieferten Pldnen sind die jeweili-
gen Abstdnde eingezeichnet.

Es wird fir dieses Verfahren davon ausgegangen, dass
Ausnahmen mit Blick auf FStrG § 9 Abs. 8 moglich sind.'®

im Planfeststellungsbereich abschlieBend klart wer-
den, so dass sie fiir den Wettbewerblichen Dialog kei-
ne Relevanz haben. Untersuchungen zu Altlasten und
Kampfmitteln aufBerhalb des Planfeststellungsbereichs
liegen nicht vor, sie werden im Rahmen spdterer Pla-
nungsschritte durchgefiihrt werden.

Abb. 051:
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Blick auf das Planungsgebiet von Westen, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018

§ 9 (8) Bauliche Anlagen an Bundesfernstraf3en FStrG (Bundesfernstraf3en-
gesetz): 1. Die oberste LandesstraBBenbaubehérde oder das Fernstraf3en-
Bundesamt kann an den Bundesfernstra3en, soweit dem Bund die Verwaltung
einer Bundesfernstraf3e zusteht, im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten
der Absdtze 1, 4 und 6 zulassen, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im
Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die
Abweichung mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist oder, wenn Griinde
des Wohls der Allgemeinheit die Abweichungen erfordern. 2. Ausnahmen
kdénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden.



Mobilitatsgesetz
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Das Mobilitatsgesetz ist zu beachten - insbesondere im
Hinblick auf Abschnitt 1, Unterabschnitt 1: Verkehrsmittel-
ibergreifende Ziele - die dort aufgefiihrten Grundsdatze
sind Spiegel des Anspruchs an eine Mobilitdtsplanung
des 21. Jahrhunderts.

Gleichsam bieten die Teile zum OPNV, dem Fuf3-, Rad-
und Wirtschaftsverkehr wertvolle und ggii. Konzepten zum
MIV prioritdre Hinweise fiir die Planung.

Hochhausleitbild

221

Das Hochhausleitbild fiir Berlin ist anzuwenden, die im
Wettbewerblichen Dialog verlangten Maf3stdbe sind da-
bei zu beachten. Neue Hochhd&user sind unter Beriick-
sichtigung bestehender Hochpunkte und Landmarken wie
Funkturm und ICC zu planen.

Technische Infrastruktur

222

Das Geldnde kann als in den wesentlichen Teilen als
technisch vollstdndig erschlossen betrachtet werden.
Nicht vorhandene, notwendige technische Infrastruktur
wird bei Bedarf im weiteren Projektverlauf realisiert.

91


https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/hochhausleitbild/download/Hochhausleitbild-fuer-Berlin_SenSW-barrierefrei.pdf

3 AUFGABE FUR DEN

WETTBEWERBLICHEN
DIALOG

Abb. 052: Blick Uiber die Gleisanlagen Richtung Lietzensee, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022



Was ist die Idee

der Stadt von
morgen?
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31 ZIELSETZUNG

Verfahren

223

224

Das Vergabeverfahren im Wettbewerblichen Dialog sieht
eine Entwicklung eines stddtebaulich-freiraumplaneri-
schen Konzepts fiir den Stadteingang West vor. Auf Ba-
sis dieses Konzepts soll der Auftrag zur Erarbeitung ei-
nes stadtplanerischen Masterplans, der die strategische
Nutzung und die stadtplanerischen Grundziige des wei-
teren Handelns festlegt, vergeben werden. Das den Zu-
schlag erhaltende stddtebaulich-landschaftsplanerische
Konzept des Wettbewerblichen Dialogverfahrens wird
dazu auf die strategische und nutzungsorientierte Ebene
des FNP abstrahiert und dient als Vorlage fiir eine FNP-
Anderung (siche dazu Kap. 4.1). Der Masterplan dient in
nachfolgenden Wettbewerben und spéteren Bebauungs-
planverfahren als Basis fiir eine Weiterentwicklung des
Stadtebaus im Stadteingang West.

Anders als andere Planer- und Planungsauswahlverfah-
ren lebt der Wettbewerbliche Dialog von der Kommuni-
kation zwischen teilnehmenden Planungsbiiros, Auftrag-
geberin, Fachbehdrden; Eigentiimern und Biirgerschaft.
Der Wettbewerbliche Dialog wird dann angewandt, wenn
das konkrete Ziel und/oder die konkrete Aufgabenstel-
lung nicht vollumfénglich beschrieben werden kann. Das
Verfahren lebt von einem iterativen Prozess, in dem die
Aufgabe und Lésungen fortlaufend durch Diskussion ge-
scharft und weiter ausgearbeitet werden. Auch gréfiere
Anderungen der Aufgabenstellung sind im Rahmen des
Wettbewerblichen Dialogs mdglich.

225

226

Aufgrund der Offenheit in der Entwicklung und der Re-
levanz der Planungen fiir die Nachbarschaften hat sich
die Auftraggeberin in diesem Verfahren entschieden, eine
umfassende Offentlichkeitsbeteiligung in das Verfahren
zu integrieren. Die Planungen kdnnen so schon in einem
frihen Stadium durch Belange der Offentlichkeit qualifi-
ziert werden. Im Rahmen des Verfahrens werden vielfdlti-
ge Stakeholder eingebunden:
= politische Vertreterinnen und Vertretern der Senats-
verwaltungen
= der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bau-
en und Wohnen
m der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Ver-
braucher- und Klimaschutz
= der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und
Betriebe
= der Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa
= Politische Vertreter und Vertreterinnen der Verwal-
tungen aus dem Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf
= der Abteilung Stadtentwicklung
= der Abteilung Ordnung, Umwelt, Straflen und
Griinflachen
= die Messe Berlin GmbH
= HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
= einer Vielzahl Biirgerinnen- und Biirgerinitiativen aus
dem rgumlichen Umfeld des Planungsgebietes
= qusgewdhlten Vertreter und Vertreterinnen der Zivil-
gesellschaft
Das Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung als Prozess
und die Ergebnisse aus den Veranstaltungen vor Ausga-
be der Aufgabenbeschreibung sind in einem gesonder-
ten Begleitheft "Lokales Wissen" als Teil 2 der Aufgaben-
beschreibung dargestellt.

Abb. 053: Blick iiber die Gleisanlagen Richtung Messe und ICC, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Zeitlicher Rahmen

227 Das Land Berlin hat sich zum Ziel gesetzt, schon vor dem
Jahr 2045 klimaneutral zu sein. Geplant wird fir die Zeit
nach dem Autobahnumbau. Der friiheste Baubeginn fiir
den ,Stadteingang West“ ist voraussichtlich erst nach
2030. Eine vollstandige Realisierung ist vor diesem Hin-
tergrund nicht vor 2045 zu erwarten - folglich eine Zeit, in
der sich das Land Berlin Klimaneutralitat zum Ziel gesetzt
hat. Vor dem Hintergrund des langen Planungs- und Rea-
lisierungszeitraums muss jeder Planungsvorschlag dieses
Ziel nicht nur ermdglichen, sondern als umsetzbar dar-
stellen. Notwendige Bedingung aller Entwicklungsansat-
ze ist eine in allen Aspekten nachhaltige Planung.

228 Der lange Zeithorizont fiihrt zu groflen Unsicherheiten:
Jede Planung muss sich der Herausforderung stellen, Ant-
worten auf Rahmenbedingungen geben zu kénnen, die in
weiten Teilen noch unbekannt sind. Jeder Lsungsansatz
muss also das Potenzial zeigen, in den weiteren folgen-
den Planungs- und Realisierungsprozessen mit veréinder-
ten Rahmenbedingungen iterativ qualifiziert zu werden.

229 Fiir Anforderungen bedarf es grundsdtzlicher, gleichsam
robuster wie auch visiondrer Antworten: Planen Sie die
Stadt von morgen!

Abb. 054: Im Hintergrund von oben nach unten: Windgeschwin-
digkeit, Maximale Dauer von Hitzeperioden, Tropische Ndchte,
Quelle: Pfeifer S, Rechid D, Bathiany S: Klimaausblick Berlin.
Dezember 2020, Climate Service Center Germany, (GERICS)
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Wie wird sich das Verhdaltnis von
gebauter Umwelt, Landschaft und
Natur entwickeln? Welche Rolle
wird stddtisches Griin im Alltag
spielen? Welche Anforderungen
werden wir an die Nufzungen der
Stadt in 20 Jahren stellen? Welche
Rolle werden o&ffentliche, stédtische
Rdume und Architektur haben? Wie
wird sich Klimaanpassung in der
gebauten Umwelt auswirken?

An welcher Stelle werden uns
Paradigmenwechsel ereilt haben,
die das bisher Dagewesene obsolet
machen? Und welche Auswirkungen
hat das auf die Planung?

Wie werden wir uns alternativ zum
MIV fortbewegen? Sind manuell
gesteuerte Fahrzeuge noch
zugelassen? Welche Rolle wird
schienengebundener Verkehr spielen?




Wie werden wir in 20 Jahren
arbeiten? Wird es noch Biiros
geben? Oder nur noch Hybride
aus Wohn/Arbeitseinheiten? Wird
Kiinstliche Infelligenz (K1) den
Grofteil unserer Arbeit ersefzt
haben? Wie werden wir die
gewonnene Zeit nutzen?

Wie werden wir wohnen? Wie
wird der demografische Wandel
sich auswirken? Wie werden sich
Familien und Haushaltsmodelle

entwickeln?

Wie werden wir uns erndhren und

woher kommt unserer Nahrung?

Welche Rolle spielen mikro- und
lokale Produktion?

Welche Produkte werden Teil in
einer Kreislaufwirtschaft sein und
welche Folgen hat das fiir eine
Planung? Mit welchen Baustoffen

und Technologien werden wir in
20 Jahren bauen?

In welcher Welt werden wir in 20
Jahren leben? In welcher Weise
werden wir unsere Lebensweise
zu einer nachhaltigen
Lebensweise transformiert
haben? Wie wird Nachhaltigkeit
- Okologisch, sozial und
wirtschaftlich - unsere Umwelt
und unser Leben geprdgt haben
und pragen? Wird der Wandel
von einem Verbrauch unserer
Ressourcen zu einem Gebrauch
stattgefunden haben?




Rdumlicher Zusammenhang
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Das Planungsgebiet liegt an der Peripherie des Stadt-
korpers und des Grunewalds und kann dadurch erstmals
einen Ubergang von Landschaft und Stadt bilden. His-
torische Villen, EinfamilienhGuser der letzten Jahrzehnte,
Brandwdnde dichter Griinderzeitbebauung, Riickseiten
von Hdusern, Sportanlagen, Kleingdrten, Bahnanlagen
und verkehrliche Infrastrukturen versammeln sich vor dem
Hintergrund der imposanten Messebauten, ICC und dem
Funkturm.

Die prdgendsten und grof3mafstdblichen Einflisse auf
das Planungsgebiet hatten hier Planungsparadigmen
jenseits des menschlichen Maf3stabs: Der Eisenbahn-
bau und die Prinzipien der autogerechten Stadt bestim-
men und determinieren mafigebend ihre Umgebung mit
ihrer Logik von Regelwerken fiir zuldssige Kurvenradien,
Neigungen und Anordnung der Verkehrsinfrastruktur. Mit
dem Ersatzneubau des Autobahndreiecks Funkturm wer-
den die durch diese Verkehrsbauten geschaffenen Inseln
neu zugeschnitten und teilweise mit dem vorher getrenn-
ten Stadtkdrper verbunden.

Ein neues bedarfsgerechtes Stadtstraf3ennetz erlaubt ins-
besondere den Anschluss des ehemaligen Giiterbahn-
hofs Grunewald und der ehemaligen AVUS-Nordkurve an
die Umgebung und erschlief3t damit in der Summe eine
Flache von ca. 26 ha.
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Gelegen inmitten von Gebieten verschiedener Funki-
on, Prdgung, Dichte und Gestalt ist es eine der Kernfra-
gen, welche Dichten und Nutzungen mit welchen Vertei-
lungen fiir das Planungsgebiet und die Planungsbereiche
im Kontext der Nachbarschaften und der gesamtstadti-
schen Perspektive passend und gut sind. Jedes planeri-
sche Szenario muss sich dabei im Zielkonflikt vom Gebot
des sparsamen Gebrauch von Grund und Boden und den
maoglichst niedrigen Ressourcenaufwendungen fiir die Er-
schlieBung messen lassen.

Die Rahmenbedingungen erlauben sowohl grof3maf3-
stdbliche Antworten wie lokale Lésungen - ob Grofdform,
Collage, Archipele oder Raster, Hochhduser, Blocke, So-
litdre oder Parks, vieles ist denkbar und maglich.

Nicht nur in diesem Zusammenhang sind Hochpunkte
eine Planungsoption: Die Planungen im Planungsgebiet
erlauben eine Neudefinition der Stadteinfahrt und -aus-
fahrt. Vor diesem Hintergrund und mit Berlicksichtigung
der markanten Einzeldenkmdler wie dem ICC und dem
Funkturm kénnen neue Strukturen entstehen, die das Ber-
lin des 22. Jahrhunderts pragen.



Wie und wie weit konnen, sollen oder
miissen vor dem Hintergrund der
verschiedenen Anforderungen in den
unterschiedlichen Planungsbereichen
Gemeinsamkeiten und Verbindungen
hergestellf werden?

Abb. 055: Blick auf die Planungsbereiche AVUS-Nordkurve und Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald, Quelle: C4C | CS
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Wie kann, soll und
wird sich Berlin bei der
Stadteinfahrt zeigen?

3.2 SEKTORALE ZIELE

236 Bedingt durch die Grof3e des Planungsgebietes, vor
allem aber durch die Komplexitdt und Unterschied-
lichkeit der Rahmenbedingungen, Potenziale und
Anforderungen in den einzelnen Planungsbereichen
werden im Folgenden zundchst sektorale Ziele be-
schrieben. In einem darauffolgenden Kapitel werden
die Spezifika der Planungsbereiche und Potenzialfla-
chen herausgearbeitet.

Stadteingang - Stadtausgang

237 Die Sicht auf Funkturm (1926) und ICC (1979), die Fahrt
iber die so spezifisch geschwungenen Rampen, der
Blick auf die als Rasthof und Parkplatz genutzte ehe-
malige AVUS-Nordkurve und Ausblicke in ungezdhm-
tes Abstandsgriin, auf Kleingarten und Brandwdnden
haben die Stadteinfahrt und das kollektive Geddchtnis
vieler Menschen jahrzehntelang geprdgt.

Wie kénnen
stddtebauliche
Barrieren und Grenzen
in verbindende
Knotenpunkte im
Sinne eines positiven
Infrastruktur-Urbanismus
fransformiert werden?

Vernetzte Stadt

238 Der Senatsbeschluss zur Durchfiihrung vorbereitender
Untersuchungen sieht die Entwicklung einer ,,funktionalen
Mischung aus Wohnen und Arbeiten sowie messeaffinen
Nutzungen“ und die ,,Entwicklung von griiner Infrastruk-
tur, Vernetzung der vorhandenen Freiraumpotenziale so-
wie die Verkniipfung von Griin- und Freifladchen der iiber-
geordneten Freiraumstrukturen” als Planungsziele fiir den
Stadteingang West vor.

Abb. 056: Blick auf die A 115, das ICC und das Messegeldnde, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Wie kann nach
Uberwindung des Modells
der funktionsgefrennten
Stadt eine Planung mit
gemischten Nufzungen
fiir das Planungsgebiet
aussehen, die aktuellen
und zukiinftigen Bedarfen
und Bed(irfnissen der Stadt
und ihrer Biirgerinnen und
Biirgern entspricht?

Wie miissen Planungen
und Planungsvorgaben im
Planungsgebiet konzipiert
werden, die die Stadt auf

dem Pfad zur Klimaneutralitt
ndherbringt?

Resiliente Stadt im Klimawandel

240 Mit dem Klimawandel veréndern sich die Anforderungen
an die Planung: Berlin hat das Ziel, zu einer klimaneut-
ralen Stadt zu werden. Ziel ist eine resiliente Entwicklung

Polyvalente Stadt -
Berliner Mischung 2.0

239 Seit mehr als 150 Jahren ist das Planungsgebiet nut-

zungsbedingt eine Barriere zwischen Stadt und Land-
schaft und zwischen verschiedenen Ortsteilen. Mit dem
Projekt besteht der Anspruch, einen Ort der Vernetzung zu
etablieren, der historische und zeitgendssische Barrieren
iberwindet. Trotz der Pragung des Gebiets durch die Au-
tobahn sind die neuen Nutzungen im Planungsgebiet mit
zeitgemdflen Formen der Mobilitdt zu denken, die nicht
auf Konzepte der Vergangenheit angewiesen sind.

- auch unter Inanspruchnahme stadtklimatisch relevan-
ter Flachen - deren Programmierung einen Beitrag zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Kontext der ge-
samtstddtischen Planung leistet.
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3.3 STADTEINGANG -
STADTAUSGANG

Stadt der Vergangenheit

24 Berlin in seiner heutigen Form ist eine junge Stadt, die
in ihrer kurzen Geschichte rasante Entwicklungen, Briiche
und Transformationen ihrer Gréf3e, ihrer Gestalt und ihrer
Bedeutung erfahren hat. Tradition und Wandel sind iiber-
all im Stadtraum sicht- und spiirbar. Schon jetzt ist es ein
identitatsstiftender Ort, von dem aus die Geschichte zwar
noch nicht iberall zugénglich, aber bereits erlebbar ist.

242 Zu Zeiten der Teilung Deutschlands war das Planungs-
gebiet der rdumliche Kontext fiir das Ankommen in West-
Berlin. Die stadtebaulich komplexe Situation wurde so mit
einer politischen Bedeutung aufgeladen, die sich baulich
durch Gebdude wie den Funkturm und das ICC als Teil
der Messe und ,,Schaufenster der freien Welt“ manifestiert
hat. Das Planungsgebiet an einer der zentralsten Ein- und
Ausfahrten Berlins hat die Wahrnehmung der stédtebauli-
chen und r@umlichen Situation vor allem durch diese So-
litdre und den Maf3stab der verkehrlichen Erschliefung in
das kollektive Geddchtnis vieler Menschen eingeschrie-
ben.

243 Lagebedingt kann die zukiinftige Bebauung des Pla-
nungsgebietes den Blick von der A 115, der Fern-, Regio-
nal- und S-Bahn oder der Radschnellverbindung bei der
Einfahrt in die oder der Ausfahrt aus der Stadt neu de-
finieren. Derzeit wird die Stadteinfahrt durch die histori-
sche Achse der AVUS mit Blick auf das Mercedes-Haus
und vorbei an der AVUS-Tribiine bestimmt. Mit der Neu-
planung gehen diese Blicksituationen in ihrer jetzigen
Form verloren. Umso mebhr stellt sich die Frage, wie, unter
Beriicksichtigung der historischen Baudenkmale?, eine
zukunftsweisende Ein- und Ausfahrt geschaffen werden
kann, die diese einzigartige Stadt wiirdig und angemes-
sen darstellt.

17 Im Rahmen einer Expertise zur visuellen Integritét der Baudenkmale im
Bereich des Autobahndreiecks Funkturm wurden generelle Empfehlungen
zu Blickbeziehungen formuliert, diese sind in die Aufgabenbeschreibung ein-
gearbeitet.
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Welche Bedeutung hat die
Stadfeinfahrt und -ausfahrt fiir
Berlin? Was soll der erste Blick

des Stadteingangs bieten?
Welche Haltung, Funktion und

welches Bild, welche Begriif3ung
und Erinnerung? Und was soll
den Ausgang markieren? Wie
prdsentiert sich Berlin an einer
seiner wichtigsten Einfahrten?
Was wird die Stadteinfahrt die
ndchsten Jahrzehnte prégen?

Abb. 057: AVUS-Verteiler der Stadtautobahn (Bundesautobahn); obere Bildhéilfte links: Messegelénde und Funkturm, Landesarchiv Berlin, F09/1964,
Rep. 290 (02) Nr. 0100289 / Foto: Siegmann, Horst
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Berlin ist nicht mehr das
Schaufenster der freien
Welt - wofiir steht Berlin
im 21. Jahrhundert und
wie soll es sich bei der
Stadteinfahrt zeigen?




Stadt der Gegenwart
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Das Planungsgebiet offenbart sich damit als Potenzial-
flache, die Ein- und Ausfahrt und damit auch die Pro-
jektion des Bildes der Stadt neu zu definieren und neue
Raumfolgen und -funktionen zu erméglichen.

Was ist Berlin - wofiir steht es? Berlin ist Hauptstadt der
Bundesrepublik Deutschland, verfiigt iiber mehr als 170
Museen und Sammlungen, 42 Universitdten und Hoch-
schulen, ist polyzentrisch, ,,solidarisch, nachhaltig, weltof-
fen“® und wird medial als Stadt des Designs™ und Stadt
der Clubkultur wahrgenommen.

Berlin Strategie 3.0: https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtent-
wicklungskonzept/download/strategie/BerlinStrategie-3-0.pdf
https://www.unesco.de/kultur-und-natur/kulturelle-vielfalt/unesco-creative-
cities-netzwerk/unesco-creative-city-berlin
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In der BerlinStrategie 3.0 ist das gesamtstédtische, res-

sortlibergreifende Leitbild des Berliner Senats fiir die Me-

tropole Berlin als ,,Kursbuch” fiir die Entwicklung Berlins

bis 2030 zusammengefasst. Berlin 2030 ist:

= ein bedeutender Kunst- und Kulturstandort,

= Smarte City, bliihende Wirtschaft,

= Kreatives und sportliches Berlin, gefragte Stadt,

= Stadt der Kieze - Heimat fiir Alle,

= Von Natur aus stddtisch®,

= Voller Energie fiir Umwelt und Klima,

= Berlin mobil - die Stadt auf kurzem Wege,

= soziale Metropole: bezahlbar, vielfdltig, innovativ -
alle machen Stadt!

Die Realisierung des Projektes wird erst nach 2030 be-

ginnen - welche Ziele bis dahin erreicht sind und welche

neuen Ziele gesetzt werden, ist offen.

Abb. 058: Blick iiber die Gleisanlagen Richtung Lietzensee, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungskonzept/download/strategie/BerlinStra
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungskonzept/download/strategie/BerlinStra
https://www.unesco.de/kultur-und-natur/kulturelle-vielfalt/unesco-creative-cities-netzwerk/unesco-creative-city-berlin
https://www.unesco.de/kultur-und-natur/kulturelle-vielfalt/unesco-creative-cities-netzwerk/unesco-creative-city-berlin

Stadt der Zukunft
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So reich der Ort an baukulturellem Erbe ist, so bereit ist Berlin sich
gestalterisch weiterzuentwickeln. Baukultur und ein anspruchsvol-
ler, qualitativer Stadtebau kdnnen die Dynamik, Diversitdt und Inter-
nationalitat der Stadt widerspiegeln. Bei der Weiterentwicklung der
Stadtgestalt sind sowohl neue architektonische, stddtebauliche und
freiraumbezogene Qualitdten und Identitdten zu schaffen, sowie be-
stehende zu respektieren, zu erhalten und neu zu fassen.

Jede stddtebaulich markante Geste hat an dieser Stelle das Poten-
zial von einer Vielzahl stark frequentierter Blickpunkte wahrgenom-
men zu werden. Alle diese Perspektiven sind ebenso zu bedenken
wie der Kontext zu bestehenden Denkmdlern und Zeugnissen der
Stadtgeschichte. Insbesondere zwischen der geplanten AS Messe-
damm, AVUS-Tribline, Mercedes-Haus und Stadtbahngraben sowie
zwischen Halenseestraf3enbriicken und ICC und Funkturm missen
die Sichtbeziehungen und einst funktionale Beziehungen zwischen
bestehenden Denkmalen beachtet werden, um gestalterische und
stddtebauliche HandlungsspielrGume zu definieren.

Bei der Schaffung neuer baulicher Kanten und Orientierungspunk-
te ist die Wirkung auf die bestehenden Denkmale und Qualitéten zu
beriicksichtigen - fiir die einzelnen Planungsbereiche sind entspre-
chende differenzierte Aussagen fiir Bebaubarkeit und Bebauung zu
entwickeln.

Die unterschiedlichen Geschwindigkeiten, Pfade der Bewegung und
der Blickrichtungen auf den unterschiedlichen Verkehrswegen sind
zu bedenken: Radschnellverbindung, die Gleistrassen und Autobahn
liegen zwar nah beieinander, ihre Nutzung fiihrt jedoch zu sehr unter-
schiedlichen Perspektiven und Wahrnehmungsdauern.

Das Planungsgebiet und seine Umgebung sind von Maf3stabsspriin-
gen geprdgt. Jede stddtebauliche Antwort auf diese weitsichtigen
MafBstabsfragen nach einer Stadteinfahrt soll ebenso die nahsich-
tige anthropologische Perspektive angemessen wiirdigen: Neben
einem der grofiten Gebdude Deutschlands, dem ICC, finden sich
kleinmaBstabliche Strukturen in Form von EinfamilienhGusern (EFH)
und Kleingartenanlagen (KGA). In diesen Strukturen verbringen Men-
schen Tage, Wochen, Monate und Jahre ihres Alltags und ihrer Frei-
zeit mit einer Ruhe und Bewegungsarmut, die in scharfem Kontrast
zur Geschwindigkeit bei der Stadteinfahrt stehen.

Am Planungsgebiet treffen so nicht nur rdumliche Maf3stdbe zusam-
men, sondern auch zeitliche. Jeder Planungsvorschlag muss im Kon-
text dieser Kontraste die Frage beantworten, wie schliissige Zusam-
menhdnge zwischen Weit- und Fernsicht, Geschwindigkeit und Ruhe,
kleinen und grof3en Maf3stédben gefunden werden kann.

Im Hinblick auf die formalen Méglichkeiten den Stadteingang zu
konzeptionieren, sind alle Mittel denkbar und méglich, die im Rah-
men der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung genutzt
werden kdnnen.

Gesucht wird eine Haltung, die spezifisch genug ist, um im jetzigen
Planungsstand ein glaubhaftes stddtebauliches Versprechen zu ge-
ben, und offen genug, um im Rahmen der Planungsziele des Verfah-
rens auch noch notwendig werdende Anpassungen in der Zukunft zu
erlauben.
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Wie wird Berlin 2040 sein? Und wie 20507 Welches Bild
der Stadt soll bei Einfahrt und Ausfahrt entstehen, wie
soll Berlin in Erinnerung bleiben? Wie kann ein Stddfebau
aussehen, der das Berlin des ,,Damals“ und des ,, Jefzt*
reprdsentiert und dem Berlin von ,,Morgen* einen
Potenzialraum am Stadteingang &ffnet?

Abb. 059: , Navigating Zeitenwende*, ICC, Quelle: C4C | CS
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3.4 VERNETZTE STADT

256 Das Planungsgebiet liegt an einem stddtebaulichen

Schnittpunkt verschiedener baulicher, verkehrlicher und
rdumlicher Strukturen. Seit mehr als 150 Jahren bildet
das Gebiet mit seinen unterschiedlichen Nutzungen eine
stddtebauliche Grenze. Mit der Entwicklung besteht das
Ziel diesen Zustand zu transformieren: Aus einer Barrie-
re soll ein Ort der Vernetzung und Verflechtung werden.
Mit neuen Wegeverbindungen werden nicht nur die Funk-
tionen der direkten Nachbarschaften vernetzt, sondern
auch Wegebeziehungen mit stadtweiter Bedeutung eta-
bliert. Im Planungsgebiet und den Planungsbereichen ist
ausgehend vom bereits entwickelten Stadtstraf3ensystem
fir den Stadteingang West ein neues Straflen- und We-
gesystem zu entwickeln, das die bisher unerschlossenen
Planungsgebiete mit der Stadt und untereinander verbin-
det und die Planungsbereiche erschlief3t.
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257 Dabei gilt es zu bedenken, dass Mobilitdt und Logistik,

aufgrund Automatisierung, demografischem Wandel und
Fachkraftemangel, zu den Bereichen gehért, in denen in
20 Jahren z. T. vollsténdig andere Rahmenbedingungen
herrschen werden. Entscheidend wird daher sein, fiir die
sich dndernden Rahmenbedingungen, dass Strukturen
vorgehalten werden miissen, die so flexibel sind, dass sie
zukiinftig auch fiir andere Anforderungen zur Verfligung
zu stehen.



Wie kann das
Planungsgebief von
einer Barriere in einen
vernefzenden Knotenpunkt
fransformierf werden?

Abb. 060: Blick vom ICC Richtung Siidosten, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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rbindungen

Die direkte Anbindung des Grunewalds als zentraler
Berliner Erholungsraum an die angrenzenden Ortsteile
Grunewald, Witzleben und Halensee ist derzeit fiir den
Fuf3- und Radverkehr nicht gegeben. Mit der Entwicklung
besteht das Potenzial eine bisher ,,vor” der Stadt liegen-
de, grofirdumliche Naherholungsfléche als Teil der Stadt
neu zu erschlieflen und zu definieren.

Die Verbindung von Halensee zur Siedlung Eichkamp ist
nur durch wenige, eher kleinmaf3stdbliche Wege moglich
(S-Bahnhof Grunewald und S-Bahnhof Messe Siid iiber
die Cordesstrafle zum Fuf3verkehrstunnel entlang Werk-
stattenweg sowie iiber die Halenseestraf3e und den Mes-
sedamm), auch hier besteht die Notwendigkeit einer bes-
seren Vernetzung.

Die derzeitige funktionsbedingte Hermetik der Planungs-
bereiche soll einer stddtischen Porositdt weichen, die
rdumliche Durchquerungen mit neuen Qualitaten fiir den
Ort selbst und seine Umgebungen schafft. Es sind Ideen
zu entwickeln, wie die neuen Verbindungen zu den viel-
faltigen Nachbarschaften, insbesondere zum Westkreuz-
park und zum Else-Ury-Campus, auch funktional zu qua-
lifizieren sind.

Im Rahmen des Projektes werden insbesondere im Be-
reich der ibergeordneten Wegeverbindungen fiir Fuf3-
und Radverkehr innovative Ideen und wegweisende Vor-
schldge erwartet, die die Grenzen des bisher Gedachten
sprengen. Es sollen Visionen entstehen, wie der Stadte-
bau im 21. Jahrhundert im Bereich verkehrlicher Lésungen
neu gedacht werden kann.

Straf3en und Wege
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Die neuen Planungen binden sich in das ibergeordne-
te Stadtstraflen- und Wegenetz ein und stiften ein neu-
es Straf3en- und Wegesystem fiir seine Bewohner und Be-
wohnerinnen, Nutzerinnen und Nutzer sowie Besucher
und Besucherinnen.

In Hinblick auf den Klimawandel und die zukunftsfdhige
Stadt sind innovative Ansdtze zur Mobilitat zu entwickeln,
die ein offentlich stark vernetztes Quartier etablieren, das
modellhaft fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung steht.
Straflen und Wege sind grundsdtzlich nicht nur als Orte
der Bewegung, sondern auch als Orte des Aufenthalts
und stddtischen Lebens zu denken und zu konzipieren -
mit den entsprechenden Konsequenzen fiir Qualitdten.
Im offentlichen Raum liegt der Fokus auf einer Bevorzu-
gung des Umweltverbundes mit inklusiven, leicht und di-
rekt erreichbaren und sicheren Infrastrukturangeboten.
Eine Minimierung des motorisierten Individualverkehrs
wird angestrebt.

Die Organisation mdglicher verschiedener Nutzungen
und Funktionen und die Beriicksichtigung der damit zu er-
wartenden Verkehre sind vor dem Hintergrund des schon
jetzt verkehrlich geprdgten Umfeldes zu bedenken.

Abb. 061:  Verschiedene Situationen um das Planungsgebiet mit verkehrlicher Infrastruktur als Barriere, Quelle: C4C | CS
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Overfly

267 Wo die Systematik fiir Stralen und damit den motorisier-

ten Verkehr durch die Rahmenbedingungen recht ein-

deutig beschrieben ist, besteht insbesondere fiir Fuf3- und

Radverkehr grofle Offenheit fiir konsensfdhige Visionen

jenseits des Bekannten und Beschriebenen. Fiir eine ver-

netzende Wirkung und eine Einbindung in das Straf3en-

system und an die Planungsbereiche sind verschiedene

Maf3nahmen denkbar.

= So kann ein System aus Wegen auf und unter Bo-
denniveau durch das Planungsgebiet, mit Beriih-
rung und Anbindung méglichst vieler Potenzialflg-
chen und ihrer Straflensysteme eine kontinuierliche
Durchwegbarkeit ermdglichen.

= Die Schaffung iibergreifender, kreuzungsfreier ver-
kehrlicher Infrastrukturen fiir Fuf3- und Radverkehr
kann die Uberbriickung der trennenden verkehrli-
chen Infrastrukturen erlauben und in die Nachbar-
schaften eine vernetzende und verbindende Wirkung
sowie eine erhdhte Verkehrssicherheit haben. Aus
der Perspektive der Vielfalt moglicher Nutzerinnen
und Nutzern und deren unterschiedlichen Bedarfen
sind grundsdtzlich mehrere, méglichst barrierefreie
Wegeverbindungen und -angebote zu schaffen, um
allen verschiedene Mdoglichkeiten zu bieten, ihre
Zielorte zu erreichen oder sich auf ihren Wunschwe-
gen zu bewegen.
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Sowohl im stadtplanerischen Strukturkonzept als auch
in der Expertise zur visuellen Integritdt der Baudenkma-
le wurde die Notwendigkeit einer kreuzungsfreien Verbin-
dung fiir Rad- und Fuf3verkehr liber die bestehenden Ver-
kehrswege (Gleise/BAB) gesehen.

Insbesondere ins Auge fdllt die mangelnde Verkniipfung
vom Planungsbereich Westkreuz zum Messedamm und
auf das Geldnde des ehemaligen Giiterbahnhofs Gru-
newald.

Ein neues mdoglichst barrierefreies Briickenbauwerk hat
hier das Potenzial, die gro3mafBstdbliche Fragen nach ei-
nem ,Stadteingang” im Zusammenspiel der den Ort prd-
genden Gebdude und Verkehrsanlagen (ICC, Funkturm,
Bahnhdfe etc.) zu beantworten. Es besteht der Anspruch,
das neue Bauwerk in den komplexen Verkehrs- und Stadt-
raum angemessen einzufiigen und dem Fuf3- und Rad-
verkehr eine, seiner Bedeutung entsprechende, sichtbare
bauliche Gestalt zu stiften.

Es obliegt den Planungsteams anhand ihrer Gesamtkon-
zeption die richtigen und angemessenen rdumlichen und
funktionalen Verkniipfungen und Dimensionen zu wéhlen.
Die technischen und rechilichen Anforderungen an diese
Briickenbauwerke sind in Kap. 3.10 formuliert. Diese sind
bei der Entwicklung von Planungsideen zu beachten.

m



3.5 POLYVALENTE STADT-
BERLINER MISCHUNG 2.0

272 Ziel des Wettbewerblichen Dialogs ist die Entwicklung eines Master-
plans, der die Grundlage fiir ein notwendiges FNP-Anderungsver-
fahren bildet. Bisher sind die Potenzialfldchen des Planungsgebiets
als Bahnfldche, Griinflache mit Lagesymbol gedeckte Sportanla-
ge (Reitschulgelénde) und gemischte Baufldche dargestellt. Das AD
Funkturm sowie das iibergeordnete Stadtstraf3ennetz sind als iiber-
geordnete Straflenverkehrsanlagen dargestellt.
273 Die Komplexitat planerischer Rahmenbedingungen, die spezifischen
Einwirkungen aus Autobahn und Bahnnutzung, der Mangel an anleh-
nungsfdhigen historischen Nutzungen und fachplanerischer Darstel-
lungen im FNP und in den StEPs haben fiir das Planungsgebiet eine
Festlegung neuer Nutzungen bisher verhindert. Die Offenheit des
jetzt gewdhlten Wettbewerblichen Dialogverfahrens ist als Chance
zu verstehen, offen und frei iber nachhaltige und zukunftsweisen-
de Nutzungskonzepte zu reflektieren, zu diskutieren und im Dialog
zu entwickeln.
274 Ubergeordnetes inhaltliches Ziel ist dabei die Entwicklung des Pla-
nungsgebiets als Ganzes mit Berlicksichtigung der spezifischen Ei-
genheiten der verschiedenen Planungsbereiche im Kontext der
gesamtstddtischen Rahmenbedingungen. Diese Konzeption und
Entwicklung der passenden Nutzungen fiir die Planungsbereiche
sind damit essenzielle Aufgaben der Planungsteams.
275 \orgaben fiir die Nutzungen existieren nur wenige:
= |m Planungsgebiet sind Nutzungen zu verorten, die mit der
direkt angrenzenden Messe korrespondieren. Hierbei ist auch
eine Vorstauflache/LogPoint fiir ca. 140 Lkw vorzusehen® .

= Das Bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzept von Char-
lottenburg-Wilmersdorf (BZEHK) 2021 sieht mit Blick auf die
Zentrenhierarchie im Bezirk eine Ansiedlung zentrenrelevanter
Sortimente im Bereich schon vorhandener zentraler Versor-
gungsbereiche. Demzufolge sind neue Ansiedlungen und die
Bildung neuer Zentren ausgeschlossen. Nahversorgung inner-
halb des Planungsgebiets muss dennoch gewdhrleistet sein?'.

= Im Integrierten Wirtschaftsverkehrskonzept Berlin®® und im
StEP Wirtschaft 2030 ist der ehemalige Giiterbahnhof Gru-
newald als moéglicher Potenzialstandort fiir bi- und trimodale
Umschlagsknoten in Berlin aufgefiihrt - diese Funktfion eines
,Urban Consolidation Centers“ (vgl. Abs. 320) ist im Rahmen
des Verfahrens zu priifen und als Planungsvariante im Prozess
mitzudenken.

276 Jenseits dieser Vorgaben steht es den Planungsteams frei, welche
Nutzungen an welchen Orten und Stellen mit welchen Ausmaflen
vorzusehen sind.

20 der derzeit angemeldete Bedarf der Messe sieht eine Anzahl von 140 Stellplatzen fiir Lkws
vor - dieser Bedarf wurde von Vertreterinnen und Vertretern der Senatsverwaltung fiir Wirt-
schaft, Energie und Betriebe sowie der Messe Berlin GmbH plausibilisiert und qualifiziert.

21 Vgl. StEP Zentren 2030, u. a. Kap. 3.7

22 Senatsbeschluss S-4894/2021 vom 31.08.2021
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Welche Nutzungen sind fiir das
Planungsgebiet denkbar und
sinnvoll? Wie kénnen funktionale 5
Korrespondenzen mit den
Nachbarschaften etabliert werden?
Welche Nutzungen sind mit der
verkehrlich geprdgten Lage
vereinbar? Welche Nutzungen
mit welchen Anfeilen sind fiir die
spezifischen Potenzialflcichen
geeignet und werden bendtigt?

8 9

Abb. 062: Fotografien in und um das Planungsgebiet, Quellen: 1,2,3,6,7 C4C | CS, 4,5,8,9 Lookzoom Filmproduktion Berlin
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Nutzungsmischung

277 Die Polyzentralitét ist ein besonderes Kennzeichen
der Berliner Stadtentwicklung. Die Stadt zeichnet sich
durch eine besondere soziale, ethnische und funk-
tionale Mischung in seinen Quartieren aus. Das Pla-
nungsgebiet liegt in relativ weitem Abstand zu vorhan-
denen stddtischen Hauptzentren (City-West ca. 5 km)
und kann, ob seiner Insellage, auch nur bedingt ein
Teil vorhandener Quartiere oder Kieze werden.

278 Fiir das Planungsgebiet sind im Kontext der charak-
teristischen Umgebungen Orte zu entwickeln, die ver-
schiedene Funktionen nicht nur nebeneinander ordnet,
sondern ein Miteinander der Nutzungen in flexiblen so-
wie multicodierten Rdumen auf lokaler Ebene und po-
tenziell auch mit stadtweiter Bedeutung etabliert.

279 Fiir die verschiedenen Planungsbereiche ist es wich-
tig, spezifische Nutzungsmischungen vorzusehen, die
Nachbarschaften bilden, die aus sich heraus oder mit
ihrem unmittelbaren Umfeld funkfionierende Einhei-
ten bilden. Idealerweise finden sich alle Facetten fir
das alltdgliche Leben ihrer Bewohnerinnen und Be-
wohnern als auch Nutzer und Nutzerinnen im Gebiet
wieder. Die Mischung dieser Nutzungen ist auch ex-
perimentell zu denken. Innovative und ungewdhnliche
Orte und Projekte zu férdern und zu etablieren ist Teil
des Selbstverstandnisses der Stadt.

280

281

282

Mit attraktiven und gemischten Nutzungen sind Orte zu
etablieren, die lebenswerte RGume schaffen, lokale De-
fizite ausgleichen und einen Mehrwert fiir die Nachbar-
schaften und die Stadt bieten: Orte mit verschiedenen
Gewerbe- und Biironutzungen, Wohnorte mit verschiede-
nen Wohnformen, mit éffentlichen und sozialen Nutzun-
gen wie Bildung, Sport, Kunst, Kultur und Erholung, sind so
konzipiert, dass keine monofunktionalen Inseln entstehen.
Mehrfachnutzungen in Form von zeitlicher oder rGgum-
licher Multicodierungen sind dabei valide Mittel um ei-
nen effizienten Umgang mit dem Boden zu gewdhrleis-
ten, spezifische Orte zu codieren und neue SpielrGume
fir Gemeinschaften und inhaltliche Synergien zu bieten.?
Ziel ist es Bedarfe, Kaufkraft, Wohnen und Arbeiten, 24/7
so zu synchronisieren, dass fuf3laufig Angebot und Nach-
frage auch synchron gestaltet werden kénnen und somit
nachhaltig Mobilitdtsbedarfe minimiert werden. Jede An-
ordnung der verschiedenen Nutzungen unterstiitzt daher
innerhalb, wo méglich, die Vorstellung einer ,,Stadt der
kurzen Wege“.

23

Vgl. Mehrfachnutzung (MFN) sozialer Infrastrukturen
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/mehrfachnutzung/

Abb. 063: Blick auf das Messegeldnde mit dahinterliegender Wohnbebauung des Westends, Quelle: Messe Berlin
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Nutzungsanordnung: Emissionen

283

284

285

286

Im Anbetracht der massiven Einwirkungen aus Verkehrs-
und potenziell auch Gewerbeldrm aus den umliegenden
Gebieten sind in den direkt betroffenen Bereichen des
Planungsgebietes Einschrdnkungen der Anordnung mog-
licher Nutzungen zu erwarten.

Schiitzenswerte Nutzungen sind mit entsprechendem Ab-
stand zur Larmquelle vorzusehen, die rgumliche Gliede-
rung und Anordnung der Nutzungen erfolgt nach der Stor-
empfindlichkeit bzw. dem Stérgrad. Idealerweise werden
keine emissionsstarken neuen Nutzungen in empfindliche
Bereiche eingetragen. Mit larmrobustem und abschir-
mendem Stadtebau werden stattdessen ruhige Bereiche
geschaffen. Dariiber hinaus sind passive Schallschutz-
maf3nahmen anzunehmen.

Der Stadtebau hat hier die Aufgabe, mit Qualitat so-
wohl ein stérungsfreies Nebeneinander zu organisieren
wie auch das Miteinander innerhalb der urbanen Situa-
tionen zu bedenken und zu férdern - sowohl fiir Nutzerin-
nen und Nutzer gleicher wie verschiedener Nutzungen, fiir
Gaste, Besucher und Besucherinnen sowie Passantinnen
und Passanten.

Fir weitere Vorgaben ist der Berliner Leitfaden fiir Larm-
schutz in der verbindlichen Bauleitplanung heranzuzie-
hen.

Nutzungsperspektive: Demografischer
Wandel

287

288

Jedes Wohn- und Lebensumfeld aus &ffentlichem Raum,
Griinflachen, Kultur- und Bildungseinrichtungen, Sportan-
lagen und Einkaufsorten entspricht den Bediirfnissen der
Einwohnerinnen und Einwohner aller Generationen. Nicht
nur fiir die Inklusion kérperlich eingeschrdnkter Men-
schen, sondern vor allem fiir die Folgen des demografi-
schen Wandels ist Barrierefreiheit eine selbstverstandli-
che Voraussetzung.

Die Angebote gerade der sozialen, dkologischen, ge-
sundheitlichen und technischen Infrastruktur und der &f-
fentlichen Dienstleistungen rund um das Leben in der Me-
tropole von morgen sind rdumlich, zeitlich und qualitativ
den sich wandelnden Anspriichen angepasst.
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Offentlicher Raum: Landschaftsraume, Parks, Freirdume,
Platze, Strafien, Wege
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Die Konzeption des réumlichen und funktionalen Ubergangs zwischen dichten Stadt-
quartieren und bestehenden griinen Inseln im Stadtkdrper mit dem Grunewald ist es-
senzieller Bestandteil der Aufgabe: Die Funktion der Verbindung von bisher getrennten
Griin- und Freiraumangeboten als Teil der Nutzungsmischung ist ebenso zu denken wie
die Schaffung und Ausweitung bestehender Landschaftsrdume, Parks und Freirdume.
Das Planungsgebiet spielt sowohl als zukiinftiger Knotenpunkt fiir Fuf3- und Radmobili-
tat eine besondere Rolle, aber auch stadtklimatisch. Die Freihaltung von Fldchen von
Bebauung erhdlt bestehende, klimatisch wirksame Teilflédchen fiir die angrenzenden
Quartiere. ,,Griine“ Rdume kénnen dariiber hinaus durchlaufende Trittsteine zur Ver-
besserung der Biodiversitat und Potenzialfldchen fiir die Regenwasserbewirtschaftung
bilden und stiften Lebensqualitat in einer urbanen Lage.

Offentliche Griinflachen kénnen vor dem Ubergang in den Grunewald neue Perspek-
tiven auf die Stadt bieten. Als attraktive und singuldre Raumangebote mit Charakter
konnen Griinrdume zur Belebung des Quartiers beitragen. Griinflachen sollten nach
Moglichkeit multicodiert geplant werden.

Auch Straflen und Wege sind konzeptionell nicht als reine Verkehrswege zu denken,
sondern als RGume mit Aufenthaltsqualitat, Abkiihlungsfunktion, Biohabitate und als
Teil der wassersensiblen Stadtentwicklung. Begriinte Stadtpldtze stiften RGume der
Gemeinschaft, die gleichzeitig ortsbildprégend fiir die Nachbarschaften sind.

Die inklusive und multicodierte Gestaltung der 6ffentlichen RGume im Planungsgebiet
ist von besonderer Relevanz - sinnvolle Nutzungs- und Interessensiiberlagerungen im
offentlichen Raum, beispielsweise die halbdffentliche Nutzung von Sportfladchen, Kita-
Auf3enflachen und Schulhéfen fiir unterschiedliche Gruppen von Nutzenden etc. sind
denkbar und bediirfen einer genauen Betrachtung. Multicodierte Sport- und Spielfla-
chen bieten Nutzungsangebote von friihmorgens bis spdtabends. In l@rmunempfindli-
chen Bereichen kénnen Sportangebote auch im Kontext informeller Nutzungsangebote
gedacht werden. Auch eine Nutzung fiir die Uberflutungsvorsorge ist denkbar.

Die Stadtrdume prdgende Planung bestimmt Atmosphdre und Identitdt, sie soll zur An-
eignung beitragen und identitatsstiftend sein.

Im Hinblick auf den Klimawandel sind auch kleine, quartiersbezogene Griin- und Frei-
flachen in der Néhe von Wohnbereichen und Arbeitspldtzen als wichtiges Mittel der Kli-
maanpassung zu entwickeln.

Konzepte der ,,essbaren Stadt“ kdnnen in allen Planungsbereichen im Kontext der be-
stehenden Kleingartenanlagen, auf Déchern oder auf Freifldchen identitétsstiftend fiir
Bewohnerinnen und Bewohner, Nutzerinnen und Nutzer als auch Gdste sein. Die Nah-
rungsmittelproduktion in der Nachbarschaft hat ebenso das Potenzial, Bildung und die
Leistungen der Natur ndher zu bringen und die Milieus von ,,Stadt“ und ,,Land“ zusam-
men zu flhren.

Im Kontext &ffentlicher RGume ist immer auch die Nutzung angrenzender Bebauun-
gen zu denken: Trotz des Maf3stabs der Planung besteht grof3es Interesse an der Fra-
ge nach den Ubergéngen, Kanten und Fugen von Landschaft, Freiraum, Quartier und
Gebdude. Eine Auseinandersetzung hinsichtlich der Verbindungen in die, an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Bereiche wird erwartet.

Das Planungsgebiet ist zusammenhdngend zu betrachten und eine weitere Fragmen-
tierung zu vermeiden - dies betrifft sowohl seinen inneren Zusammenhang als auch die
Frage, wie der Raum aus seiner Barrierelage heraus zu einem integralen Bestandteil
der Stadt werden kann.

Die Entwicklung eines schliissigen Verhdltnisses von Landschaft und Stadt im Pla-
nungsgebiet ist entsprechend eine essenzielle Forderung fiir den ,,Stadteingang West*:
Egal ob Ubergang, Kante, Collage oder Bruch - gesucht wird eine klare Haltung, die
Themen der Quartiersattraktivitat, der Lebensqualitét, des Klimaschutzes, der Klima-
anpassung und der effizienten Ausnutzung des Bodens bedenkt und darstellt.



Abb. 064: Blick auf die nérdliche Halfte des ehemaligen Giiterbahnhofs Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Gewerbe, Produktion, Biiro
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Abb. 065: Blick auf das Planungsgebiet, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018

18

Als Teil der Nutzungsmischung sind sowohl gewerbli-
che Flachen im Sinne der wohnortnahen Daseinsvor-
sorge, flir lokales Handwerk, als auch fiir Produktion
und Biiro denkbar.

Flachen fiir Gewerbe, Produktion und Biiros bieten im
Kontext gemischter Quartiere Raum fiir wohnortnahe
Arbeitspldtze und tragen so zu den Prinzipien einer
Stadt der kurzen Wege bei. Im Kontext der Messe als
auch fiir Handwerk und Kleingewerbe besteht das Po-
tenzial hier dem generellen Flachendefizit entgegen-
zuwirken.
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Neue Formen des Arbeitens und der Produktion agieren
mit verschiedenen Raumnutzungen und baulichen Stape-
lungen, um damit zu einer flexibleren, komplexeren und
vielfdltigeren Nutzungsmischung beitragen zu kénnen.
Flachenangebote fiir vertikal integrierte, emissionsarme
Produktionsverfahren wie auch Shared-Space-Konzepte
kénnen einen wichtigen Beitrag zu einer effizienten Fl&-
chenausnutzung leisten und produktive Stadtquartiere
bilden.

Flachen fiir Einzelhandel sind unter Beriicksichtigung des
BZEHK auf die aus dem Projekt entstehenden Bedarfe hin
zu dimensionieren und sinnvoll anzuordnen.



Wohnen und Wohnfolgenutzungen
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Im Zuge der Entwicklung ist die Frage zu beantworten,
wie im Planungsgebiet ein Beitrag zur Wohnraumversor-
gung geleistet werden kann.

Wohnorte sind als Teile lebenswerter Stadtquartiere zu
konzipieren, die mit ihren charakteristischen Eigenheiten
eine hohe Anziehungskraft auf Bewohnerinnen und Be-
wohner, Gdste und Unternehmen ausiiben, die zur Iden-
tifikation mit der Nachbarschaft fiihren. Dazu gehdren si-
chere &ffentliche RGume von hoher Aufenthaltsqualitdt,
mit vielseitigem Griinraum und minimierten gesundheits-
relevanten Umweltbelastungen.

Mit Wohnraum fiir unterschiedliche Bediirfnisse soll eine
breite Palette an Wohnformen und Wohnstandorten an-
geboten werden, die Antworten auf die differenzierte
Nachfrage im Rahmen der Méglichkeiten des Planungs-
gebietes fiir die zukiinftigen Bedarfe gibt.

Im erweiterten Betrachtungsraum sind voraussichtlich kei-
ne Kapazitgten an Schul- und Kita-Platzen mehr vorhan-
den, soziale Infrastrukturen sind somit wohnortnah, fuf3-
lGufig und barrierefrei im Planungsgebiet mdglichst aus
kindlichem und jugendlichem Blickwinkel heraus vorzuse-
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hen. Es besteht im gesamten Bezirk ein Defizit an Spiel-
platzen sowie gedeckten und ungedeckten Sportflachen.
Aus bezirklicher Sicht vorstellbar wére auch ein grofier
Spiel- und Freizeitsportbereich fiir einen ldngeren Aufent-
halt und mit Angeboten fiir alle Altersgruppen, um den
Bedarfen aus dem Quartier als auch aus dem Bezirk
selbst zu begegnen.

Wohnfolgeeinrichtungen der sozialen und griinen Infra-
struktur sind nach den qualitativen und quantitativen Vor-
gaben der jeweiligen Fachplanungen und entsprechend
des Berliner Modells wohnungsnah zu schaffen und im
Soziale Infrastruktur-Konzept (SIKo) des Bezirks Charlot-
tenburg-Wilmersdorf zu verankern. Als mehrfach genutz-
te soziale Infrastrukturen® dienen sie den alltdglichen Be-
darfen und stiften Publikumsverkehr an geeigneten Orten.
In Kombination mit Themen der Mobilitat kénnen sie at-
traktive offentliche Orte bilden.

24

https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/mehrfachnutzung/

Abb. 066: Blick auf das Messegeldnde aus Richtung des ehemaligen Giiterbahnhofs Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Messe

310

Insbesondere im Anschluss an die Messe, sind Fldchen
mit Bezug Messe vorzusehen. Gefordert sind einer-
seits Fldchen fiir eine Vorstaufldche mit LogPoint fiir ca.
140% Lkws, andererseits gewerblich orientierte Flachen.

Messeaffine Nutzungen

3n

Im rdumlichen Kontext der Messe sollte iiber messeaffi-
ne Nutzungen nachgedacht werden - denkbar sind Bii-
rofldchen, aber auch Hotel oder weitere Konferenz- und
Eventflachen im Innen- und/oder Auf3enbereich.

Vorstauflache/LogPoint

312

Zentrales Element eines funktionierenden Messebetriebs
ist die Organisation des Auf- und Abbaus der Veranstal-
tungen. Fiir die tber 100 Veranstaltungen, flachende-
ckenden Grofiveranstaltungen, bis zu acht Parallel-Ver-

25

Der derzeit angemeldete Bedarf der Messe sieht eine Anzahl von 140 Stell-
platzen fiir Lkws vor - dieser Bedarf wurde von Vertreterinnen und Vertretern
der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe sowie der Messe

Berlin GmbH plausibilisiert und qualifiziert.
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anstaltungen in unterschiedlichen Phasen und liber 250
Veranstaltungs- und Auf-/Abbautage wird derzeit ein di-
gitalisierter Logistikprozess eingefiihrt.

Derzeit wird der folgende digitalisierte Logistikprozess
bei der Messe Berlin erprobt und implementiert: Zu Be-
ginn erfolgt eine Online-Buchung eines terminierten La-
deslots zur jeweiligen Veranstaltung. Anschlieflend miis-
sen die Messegiter zum Messegeldnde transportiert
werden. Vor Ort erfolgt auf der Vorstaufléche (LogPoint)
ein Zwischenparken und eine Abfertigung der Fahrzeu-
ge. Von dort aus werden die Fahrzeuge auf Abruf zum
gebuchten Ladeslot, zur zeitgenauen Entladung, geru-
fen. Nach erfolgter Entladung muss das Messegeldnde
unmittelbar verlassen werden. Dieser Prozess soll zukiinf-
tig den verkehrslogistischen Standardprozess der Messe
Berlin abbilden.

Abb. 067: Luftbild der Messe Ber
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Derzeit werden fiir diese Abfertigung und das Zwischen-
parken unter anderem die AVUS-Nordkurve sowie der 6f-
fentliche Rastplatz genutzt - Fléchen, die in Zukunft durch
die Neuordnung des AD Funkturm liberbaut sein werden.
Fiir die Vorstaufléche sind ca. 140% Lkw-Stellplétze (bis
18 m Lange) vorzusehen. Die Stellplatze verfiigen iiber
3,50 m Standard-Mindestbreite fiir Lkw-Parkhéfen. Bei
optimaler Aufstellung ergibt sich hieraus eine Flache von
23.000 m2. Die Flache ist angrenzend ans Messegelén-
de zur stérungsfreien Abwicklung des digitalisierten Lo-
gistikprozesses vorzusehen und mit direkter Anbindung
ans Messegeldnde zur Entlastung der Autobahn und des
Stadtstraflennetzes. Hierfiir bietet sich die Anbindung an
die Alte Jafféstrafle an.

26

siehe vorige Fuinote

lin von Osten (Quelle: Messe Berlin)
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Eine mogliche Uberbauung der Flache sowie die multi-
funktionale Sekunddrnutzung ist im Sinne der Flachen-
sparsamkeit wiinschenswert und soll ebenso im Pla-
nungsprozess liberpriift werden.

Die rdumliche Ndhe eines LogPoints zum Eingang des
Messestandortes ist erforderlich, da nur so die zeitlich
terminierte und eng getaktete Abfertigung der Lieferver-
kehre mit Sicherheit gewdhrleistet werden kann. Umso
weiter der Standort vom Messeplatz entfernt liegt, des-
to ungenauer ist die Organisation der Zu- und Ausfahrten
moglich. Grundsdtzlich stellt hierbei eine geldndenahe
LogPoint-Fladche mit direkter Anbindung an das Messe-
geldnde einen deutlich hheren Nutzen dar und wird da-
mit gegeniiber der dargestellten Stellplatzkapazitat pri-
orisiert.

Abb. 068: Luftbild der Messe Berlin von Osten, Quelle: Messe Berlin
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Kunst und Kultur

318 Berlin hat einen Ruf als Kunst- und Kulturmetropole - es ist
erklartes Ziel der Stadt, Flachen und RGume hierfiir nicht
nur zu erhalten, sondern auch neu zu errichten. Insbeson-
dere vor dem Reiz der historischen Architektur und der
reizstarken Atmosphdre sind verschiedene Bereiche hier-
fir denkbar.

319 Synergieeffekte mit anderen Nutzungen sind zu suchen,
wie Konflikte zu vermeiden sind.
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Abb. 069: Berliner Festspiele 2021 - The Sun is coming down, ICC, ,,Suspended Delirium“ von Monira Al Qadiri und Raed Yassin; Fotografie: Felipe Tofani
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Abb. 070: Blick iiber den ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald Richtung Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Urban Consolidation Center

320 Im Integrierten Wirtschaftsverkehrskonzept und im StEP Wirtschaft

321

322
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2030 ist fiir das Planungsgebiet der Priifauftrag fiir ein Urban
Consolidation Center enthalten, entsprechend ist diese Nutzung
als Variante im Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Gru-
newald (EGG) zu priifen.
,Urban Consolidation Center” bezeichnet logistische Einrichtung
zur unternehmensiibergreifenden Konsolidierung von stddtischen
Giiterstrémen mit dem Ziel, Giiterverkehre zu reduzieren. Konso-
lidierungszentren bilden eine Erweiterung bestehender Distributi-
onsnetze mit dem Ziel der effizienten Belieferung von urbanen Re-
gionen auf der letzten Meile. Hierzu miissen sie méglichst nah an
der zu beliefernden Region liegen und zugleich gut verkehrlich
angebunden sein.
Die mdglichen Fléachen fiir UCC im Land Berlin sind stark be-
grenzt. Gleichzeitig bieten sie als Infrastruktur die Option, Liefer-
verkehr von der Straf3e zu holen und die ,letzte Meile” zu verkiir-
zen. Die Belieferung und Versorgung von Industriegebieten iiber
Gleise ist in den seltensten Fallen dkonomisch darstellbar, umso
wichtiger ist die Errichtung und Integration von zentralen Verteil-
punkten. Mit dem UCC im Planungsgebiet besteht demnach eine
der letzten Chancen, eine wirtschaftsverkehrliche Infrastruktur zu
etablieren, die zur Dekarbonisierung und Minimierung des Berli-
ner Liefer-Verkehrs beitrégt.
Die Funktion und die bahnverkehrliche Anbindung sind dabei die
relevanten Aspekte. Auf dem Planungsgebiet selbst gibt es keine
festgelegte Praferenz fiir eine Verortung, soweit die Funktion und
die Anbindung etabliert sind. Allerdings ist eine Lage angrenzend
an die Betriebsstatte der DB aus Sicht der Schienenanbindung zu
bevorzugen.
Am Planungsbereich EGG soll ein UCC mit folgenden Rahmen-
bedingungen geplant werden:
= 25 m breite und 800 m lange ebene Fléche,
= zwei parallele Gleise mit mindestens einer (besser zwei) Wei-
chenverbindungen, Gleise méglichst gedeckt (von Straf3en-
fahrzeugen iiberfahrbar) d. h. héhengleiche Anbindung von
Schienen- und Straf3eninfrastruktur,
= keine Oberleitung liber der Umschlagfléache,
= Zufahrt ohne Hoéhenbegrenzung und fiir Lastzugkombinatio-
nen geeignet,
= Mdglichkeit zum Aussetzen von beschadigten Wagen (Schad-
wagen),
= bei Uberbauung ist Stiitzenfreiheit zu gewdhrleisten,
= Beriicksichtigung von Immissionsschutzmaf3nahmen bei an-
grenzender Wohnbebauung und sozialer Infrastruktur.
Eine Einhausung des UCC ist denkbar. Mit einer Uberbauung
kdénnte nicht nur ein wirtschaftlicher Hebel fiir Errichtung und Be-
trieb gefunden werden, sondern idealerweise werden auch Fra-
gen des Schallschutzes mit einer geschlossenen Struktur adres-
siert.
Im Vorfeld wurden mehrere Lagevarianten auf dem Planungsbe-
reich EGG gepriift, als Vorzugsvariante wurde eine Lage am 0st-
lichen Rand, parallel zu dem bestehenden Betriebsgelénde und
den genutzten Gleisen der Bahn gesehen.
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3.6 RESILIENTE STADT IM KLIMAWANDEL

Nachhaltigkeit

327
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331

Fir das Land Berlin ist Nachhaltigkeit ein zentraler Be-
standteil des Werteversténdnisses und des Handlungs-
rahmens in den aktuellen Planungsverfahren. Nach-
haltigkeit bedeutet, im Sinne zukiinftiger Generationen
verantwortungsvoll auf wirtschaftlicher, dkologischer und
gesellschaftlicher Ebene zu handeln. Um den globalen
Temperaturanstieg bis 2100 auf 1,5° Anstieg zu begren-
zen, hat sich das Land Berlin das Ziel gesetzt bis 2045
um 95 % geringere CO2-Emissionen als 1990 zu haben.?”
Umwelt und natiirliche Ressourcen sind zu schonen, ein
Hochstmaf3 an Umwelt- und Sozialvertraglichkeit zu er-
zielen und dauerhaft gesunde Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu realisieren bzw. zu sichern.

Jede bauliche Mafinahme erzeugt eine klimatische Be-
lastung, gleichzeitig sind einige Maf3inahmen in der ver-
gleichenden Betrachtung sinnvoller oder weniger sinnvoll
als andere. Das Planungsgebiet ist gut erschlossen und
aufgrund seiner Lage am Rand des bebauten Stadtkor-
pers, hat es das Potenzial fiir Nutzungen, die ansonsten
in dezentraleren Lagen realisiert werden miissten - mit
dem entsprechenden Mehr an Verkehren, Versiegelung
und Emissionen. Das Projekt folgt damit der planerischen
Leitidee Innen- vor Auf3enentwicklung.

Es ist vorgesehen, bauliche Eingriffe in die Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna und Landschaftsbild
nach Moglichkeit im Planungsgebiet oder in der unmittel-
baren Umgebung auszugleichen. Die Ausgestaltung zu-
kiinftiger Kompensationsmaf3inahmen erfolgt in spdteren
Verfahrensschritten.

Ausgehend von einer wachsenden Stadt ist mit dem vor-
handenen Boden effizient umzugehen: Die Mischung von
Nutzungen und stddtischer Funktionen verwirklicht die
Konzepte einer Stadt der kurzen Wege und mindert damit
Emissionen, Versiegelung und die Eingriffe in die Schutz-
gliter schon im Alltag der Nutzerinnen und Nutzern.

27

https://berlin.de/sen/uvk/klimaschutz/klimaschutzpolitik-in-berlin/ziele-und-
grundlagen
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Klimaschutz und Klimaanpassung

332

333
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Mit dem Klimawandel sich Anforderungen an die Pla-
nung: Eine Entwicklung, deren Programmierung, Struk-
tur, Stadtebau und Architektur einen positiven Beitrag
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung leisten kann, ist
entsprechend ein Ziel des Projektes. Insbesondere in der
friihen Phase der stddtebaulichen Konzeption kann und
muss maf3geblicher Einfluss auf eine Vielzahl von Aspek-
ten genommen werden.

Das Planungsgebiet ist im Rahmen des Mdglichen so zu
beplanen, dass in Errichtung und Betrieb aller Bestand-
teile eine Minimierung

= der erwarteten CO2-Aquivalente,

des Verbrauchs von Ressourcen,

der Versiegelung durch ErschliefBung und Gebdude,
der lokalen klimatischen Auswirkungen

moglich ist.

Sowohl die Gestaltung der Gebdude, die Stapelung von
Nutzungen selbst, als auch die Anordnung mehrerer Ge-
bdude zueinander sowie die Planung der Frei- und Ver-
kehrsflachen haben Einfluss auf den spdteren Energie-
bedarf, die Einsatzmdglichkeiten ressourcenschonender
Technologien, die Gestaltung, Dimensionierung und den
Betrieb von nachhaltigen Ver- und Entsorgungsnetzen.
Eine energieeffiziente und klimaangepasste Gebdude-
kubatur und -ausrichtung trégt ebenso zu einer dkologi-
schen Nachhaltigkeit bei wie die Beriicksichtigung erneu-
erbarer Energieformen innerhalb des Gesamtkonzepts.
Die Ausrichtung der Baufelder hat Einfluss auf Sonnenein-
strahlung und Luftstrémungen und kann so auf den Ener-
giebedarf der Gebdude zum Heizen und Kihlen einwir-
ken.

Eine kompakte Anordnung von Gebduden beglinstigt den
Bau von Nahwdrmenetzen, ein attraktives OPNV-Ange-
bot sowie eine fuf3- und fahrradfreundliche Mobilitatspla-
nung reduziert den Autoverkehr. Photovoltaik, Solarther-
mie, Geothermie, Abwasserwdrmetauscher, Nah- und
Fernwdrmenetze und E-Mobilitat sind nur einige der még-
lichen Technologien, die sich in stddtischen Quartieren
realisieren lassen. Sie konnen allerdings nur eingesetzt
werden, wenn von Anfang an Fldchen fiir sie freigehal-
ten werden und die Rahmenbedingungen einen effizien-
ten Einsatz ermdglichen. Entsprechend sind Flachen vor
Ort fiir die Energiegewinnung und -speicherung vorzuse-
hen, z. B. Dachflédchen fiir Photovoltaik und Windenergie,
unversiegelte Bodenfléchen fiir Geothermie oder erdver-
legte Warmespeicher.

Gerade bei grofmafistdblichen Neubauvorhaben ist es
wichtig, trotz klimatischer Verdnderungen eine hohe Le-
bensqualitat in der Stadt zu ermdglichen.



Abb. 071:  Blick von der AVUS-Nordkurve iiber das Mercedes-Haus Richtung Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Stadtklima

338 Das Planungsgebiet hat eine relevante Bedeutung fir
das Stadtklima (vgl. Kap. 2.8) - der Umweltatlas stellt
das Vorhandensein eines Kaltluftvolumenstroms bzw.
einer Kaltluftleitbahn? fest (vgl. Kapitel 2.8).

339 Vor dem Hintergrund eines zu erwartenden Anstiegs
der Temperaturen in stddtischen Gebieten in den
ndchsten Jahrzehnten ist entsprechend auf den Erhalt
der Funktionalitat der Kaltluftleitbahn bzw. des Kaltluft-
volumenstroms zu achten, welcher einen Beitrag zur
Kiihlung der angrenzenden innerstddtischen Quartiere
in sommerheifien N&chten leistet. Um die klimatische
Ausgleichsfunktion des Planungsgebietes auch mit ei-
ner zukiinftigen Bebauung weitestgehend aufrecht zu
erhalten, spielen die Frischluftzufuhr und Durchliiftung
sowie die Minimierung von Wdarmebelastungen, Luft-
schadstoffen und Beeintrdchtigungen der thermischen
Verhdltnisse eine wichtige Rolle.

340 Dem kann sowohl durch Anzahl, Gréf3e und Stellung
von Baukérpern, aber auch durch Entsiegelung, Mini-
mierung vollversiegelter Fldchen ohne kiihlende Wir-
kung und Maximierung kiihlender Elemente Rechnung
getragen werden.

341 Ziel ist es, in den Nachtstunden eine ausreichende kli-
matische Ausgleichsfunktion im Planungsgebiet und in
den angrenzenden Quartieren aufrecht zu erhalten.
Rdaumliche Strukturen, die den Luftaustausch ermdg-
lichen und einen Kaltluftaustausch sicherstellen, sind
ein wesentliches Bindeglied zwischen Ausgleichsrdu-
men und bioklimatisch belasteten Wirkungsrdumen.

342 Da sowohl bauliche als auch eine griingeprégte Ent-
wicklungen Einfluss auf im Strdmungsverhdltnisse im
Klimaanalysemodell nehmen ist darauf zu achten,
dass beide so gestaltet werden, dass sie im Laufe
der ndchtlichen Ausstrahlungs- und Abkiihlungspha-
se durch Kaltluftschichtung tiberwunden werden kon-
nen. Ebenso wie strémungsbeeintréchtigende bauli-
che Entwicklungen zu vermeiden sind, ist im Falle einer
vegetationsgeprdgten Entwicklung von dichten Vege-
tationsstrukturen im Verlauf einer Strémungsbahn ab-
zusehen.

343 Das Verhdltnis bebauter zu begriinter Fldche ist von
auflerordentlicher Bedeutung fiir kaltluftbildende Fla-
chen - diese sind in ausreichendem Maf3 vorzusehen -
(vgl. StEP Klima konkret 2016, S. 50).

344 Die Verdunstungskiihlung kann ebenso durch Begrii-
nungselemente an und auf Gebduden unterstiitzt wer-
den. Die Begriinung von Fassaden, Dachern und In-
nenhofen spielt ebenso eine wichtige Rolle, um der
Entstehung innerstddtischer Hitzeinseln entgegenzu-
wirken, um das Regenwasser aufzufangen und fir die
Kihlung des umgebenden Luftraumes zu sorgen. Sie
konnen ebenso als Trittsteine fiir unterschiedliche Tier-
arten flir zu weiter entfernt gelegenen grof3fldchigen
Griinanlagen eine relevante Rolle spielen.

28  Klimamodell Berlin: Klimaanalysekarte 2015
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Gegebenenfalls geplante Tiefbauten sind mit einer aus-
reichend dicken Vegetationstragschicht zu liberdecken
und begriint vorzusehen, um ausreichend Abdeckung zur
Ausbildung qualitdtsvoller Griinrdume sowie fiir den Re-
genwasserriickhalt zu bieten.

Besonders sensible Bereiche sind die Ubergdnge aus
den jetzigen oder spdteren Griinbereichen in die kom-
mende Bebauung im Untergeschoss bzw. die vorhande-
ne Bebauung im Umfeld. Austauschbarrieren gegeniiber
bebauten und unbebauten Randbereichen sind zu ver-
meiden.

Im Planungsgebiet sind daher untereinander und mit dem
angrenzenden Landschaftsraum vernetzte Freiflédchen zu
schaffen, die vor allem an Tagen und N&chten mit hohen
Temperaturen ein angenehmes Bioklima aufweisen. Bei
der Entwicklung der Planungsideen sind die Aussagen zur
Umweltsituation zu Grunde zu legen.

Biotopverbund und Biodiversitat

348
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Die Verbesserung der Biodiversitdt im Planungsgebiet ist
bereits im Landschaftsprogramm (vgl. Kap. Landschafts-
programm einschliefllich Artenschutzprogramm) des
Landes Berlin fiir das Planungsgebiet vorgesehen und
kann durch eine Vielfalt unterschiedlicher Pflanzenarten
und LebensrGume fiir Tierarten erreicht werden. Mitein-
ander verbundene, begriinte Freifldchen spielen fiir die
Durchldssigkeit bebauter Raume fiir verschiedene Tierar-
ten in der Stadt eine wichtige Rolle, daher sind ortliche
Biotopverbindungen zu entwickeln. Hierzu eignen sich
auch Béschungsbereiche. Auch eine Biotopvernetzung
per ,, Trittsteinprinzip“ ist eine Mdglichkeit, den Habitatan-
forderungen und der Biotopvernetzung der im Planungs-
gebiet beheimateten Arten entgegenzukommen.

Mit vorhandenem, nicht durch den Autobahnbau iber-
planten Baumbestand ist grundsdtzlich achtsam umzu-
gehen, Fdllungen miissen mit daraus erkennbaren Vortei-
len abgewogen werden.


https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp?loginkey=zoomStart&mapId=wmsk_04107_klimanalysek2015@senstadt&bbox=388566,5818208,393903,5821244

Abb. 072: Klimamodell Berlin, Klimaanalysekarte 2015 (Umweltatlas), FIS-Broker, DL-DE/BY-2-0, erstellt am 01.07.2021

Abb. 073: Bodennahes Windfeld und Kaltluftvolumenstrom 2015 (Umweltatlas), FIS-Broker, DL-DE/BY-2-0, erstellt am 01.07.2021
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Abb. 074: Blick vom ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald Richtung Halensee, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Wassersensible Stadtentwicklung
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Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung erlaubt viel-
faltige positive Effekte fiir den Gewdsserschutz, die Er-
héhung der biologischen Vielfalt, die Verbesserung
des Stadtklimas oder die Freiraumqualitdt.

Das Regenwasser ist den jeweiligen ortlichen Gege-
benheiten sowohl auf der einzelnen Parzelle als auch
quartiersweise entsprechend im Gebiet zurlickzuhal-
ten und durch geeignete Mafinahmen mehrwertstif-
tend zu bewirtschaften. Die bendtigten Fldchen sind
hierfiir von Anfang an mitzudenken.

Die Plangebiete sind grundsdatzlich abflusslos zu ge-
stalten. Verdunstung (z. B. kiinstliche Wasserfléchen,
Gebdudebegriinung), Nutzung als Betriebswas-
ser und/oder Versickerung lber die belebte Boden-
schicht (z. B. teilversiegelte Oberfléchen, Mulden) sind
Beispiele flir den dezentralen Umgang. Neugebaute
Stadtstraflen sind immer mit begleitenden Versicke-
rungsanlagen, wie z. B. Mulden, Mulden-Rigolen zu
versehen.

Zusatzlich zum o. g. Grundsatz, abflusslos zu planen,
ist die stddtische Oberfldche im Rahmen der urba-
nen Uberflutungsvorsorge auch als Entlastungsele-
ment zum Schutz vulnerabler Infrastrukturen zu verste-
hen; z. B. mittels &ffentlicher Freifldchen als tempordre
Retentionsrdume. Das Planungsgebiet ist hinsichtlich
seiner Beschaffenheit (z. B. Vertiefungen, Héhenprofi-
le) sowie potenzieller, kritischer Orte (bestehende wie
zukiinftige) zu priifen.

Bei der Entwicklung der Planungsideen sind die Zie-
le des Landes Berlin zur nachhaltigen Regenwasser-
bewirtschaftung zu beachten. Diese sind durch die
Berliner Regenwasseragentur mit der ,,Orientierungs-
hilfe Wassersensibel planen in Berlin“ und den Maf3-
nahmenhandbiichern aufbereitet. Die Uberlegungen
zum Umgang mit Regenwasser sollten der Detailtie-
fe eines ,,Grobkonzeptes Regenwasser” entsprechen,
d. h. basierend auf Grundlagenermittlung und Zielfor-
mulierung sind prinzipielle Lésungswege vorzuschla-
gen inkl. grober Dimensionierung und Verortung der
MaBnahmen (siehe Orientierungshilfe ,Wassersensi-
bel planen in Berlin“ S. 157).



Okonomische Qualitét
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Im Sinne OSkonomischer und gleichzeitig 6kologischer
Nachhaltigkeit werden zukunftsgerichtete und gleich-
zeitig flexible Lésungen erwartet, die auch auf zukiinftig
verdnderte Rahmenbedingungen reagieren kénnen. Die
Bediirfnisse zukiinftiger Nutzungsgruppen und die kom-
menden Rahmenbedingungen sind gleichzeitig zu antizi-
pieren und in die Planung zu integrieren.

Ausweisung von entsprechenden Gebdudekubaturen fiir
die Realisierbarkeit flexibler Grundrissdispositionen er-
moglichen die Langlebigkeit baulicher Strukturen.

Die Gebdude und Freianlagen sind auch im Hinblick auf
wirtschaftliche Rahmenbedingungen so vorzusehen, dass
eine wirtschaftliche Realisierbarkeit méglich ist. Dement-
sprechend ist die Planung auf kompakte Gebdude mit ei-
nem optimierten Verhdltnis von Hiillflache zu Nutzfléche
auszulegen. Gebdudekubaturen sind flexibel und umnut-
zungsfdhig zu planen, um das Risiko eines Leerstandes zu
reduzieren. Bei der Planung von Gewerbeflédchen ist eine
spdtere Drittverwendbarkeit durch vergabeféhige Par-
zellengréfBen mit entsprechender infrastruktureller Anbin-
dung zu beriicksichtigen.

Es wird erwartet, dass die Aspekte von Nachhaltigkeit
ganzheitlich und innovativ gedacht und integriert wer-
den. Diesen Anforderungen sind stddtebaulich, architek-
tonisch wie funktional zu begegnen. In diesem Sinne ist
auf eine langfristige Nutzungsqualitat, eine Minimierung
des Pflegeaufwands von Griin- und baulichen Anlagen,
eine inklusive Nutzung sowie gemischt genutzte Fldchen
zu achten.

Kriterien fiir die Entwicklung eines
»Nachhaltigen Stadtquartiers®

359

360

Um Anhaltspunkte und anerkannte Kriterien fiir die Ent-
wicklung des Planungsgebietes zu Grunde legen zu
kénnen, werden die Kriterien fiir die Zertifizierung als
»Nachhaltiges Stadtquartier“ nach DGNB (Deutsche Ge-
sellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e. V.) als Orientierung
verfolgt. Dieser umfangreiche Kriterienkatalog umfasst
unter den fiinf Themenfeldern: &kologische Qualitat, Gko-
nomische Qualitat, soziokulturelle und funktionale Quali-
tat, technische Qualitat und Prozessqualitat eine Vielzahl
an Einzelkriterien, die unterschiedlich in ihrer Bedeutung
und Gewichtung sind. Die Kriterien sind bei der stddte-
baulichen Konzeption zu beriicksichtigen.

Eine genaue Darstellung moglicher Bausteine der Nach-
haltigkeit ist in den ,,Okologische Kriterien fiir Wettbewer-
be / Projekte / Bauvorhaben, Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung und Wohnen 2019“ beschrieben.
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Abb. 075: Blick iiber den Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald Richtung Siiden, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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Das Planungsgebiet ist durch vielfdltige jetzige und zu-
kiinftige Setzungen und Parameter spezifisch determi-
niert. Fir das Verfahren wird das Gebiet in verschiedene
Planungsbereiche und darin liegenden Potenzialflachen
unterteilt, die in Kapitel 2.1 beschrieben sind. Die spezifi-
schen Anforderungen an die Planungsbereiche und Po-
tenzialfldchen werden im Folgenden beschrieben.
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Planungsbereich Reitschulgeldnde -
Potenzialflache 1|17

362 Besondere Herausforderungen des Planungsbereichs
Reitschulgeléinde (RSG) mit den zwei Potenzialfléchen
1 und 17 sind die Geometrie in Kombination mit der Er-
schliefBungs- und Immissionssituation.

363 Der Planungsbereich ist durch Ldrmemissionen der an-
liegenden Verkehrswege stark belastet - bei fast jeder
denkbaren Nutzung sind Ldrmschutzmafinahmen durch
den Stadtebau oder passive Schutzmafinahmen vorzuse-
hen. Idealerweise werden keine zusdtzlichen Larmquellen
(Verkehrslarm) ins Innere des Planungsbereichs gefiihrt.

364 Zur optimalen Erreichbarkeit der OPNV-Haltestellen sind
hochwertige Gehwegeverbindungen zum Messedamm
und zur Eichkampstrafle zu schaffen. Entwurfsabhdngig
ist die Unterfihrung an der Eichkampstrafle nach Mog-
lichkeit fir Lieferverkehre zu qualifizieren.

365 Aus Sicht der Eigentimer wird fiir den Planungsbereich
eine klar hochbauliche, dichte und urbane Konzeption
angestrebt, der landschaftsprdgende Baumbestand auf
Potenzialfldche 1 ist dabei idealerweise maximal zu er-
halten.

366 Zudem wird der Planungsbereich derzeit auf Fachpla-
nungsebene als moglicher zukiinftiger Standort fiir eine
S-Bahnwerkstatt gepriift. Bei der Entwicklung von Kon-
zepten fiir den Planungsbereich ist also darauf zu achten,
dass die mogliche Errichtung einer solchen Bahninfra-
struktur in der Zukunft nicht verhindert wird. Die Planungs-
ideen sollen entsprechend autark konzipiert werden und
jeweils nicht von zentraler Bedeutung fiir das gesamte
Planungsgebiet sein.

367 Die Gesamtkonzeption fiir den ,,Stadteingang West“ soll
notfalls auch ohne Neuplanungen auf dem Planungsbe-
reich funktionieren. Verkehrliche Verbindungen - zum Bei-
spiel zum ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald - wéren
auch bei der Inanspruchnahme durch eine S-Bahnwerk-
statt moglich.

Py

EITSCHULGELANDE
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Abb. 077: Planerische Rahmenbedingungen des Planungsbereichs Reitschulgeldnde, Quelle: C4C
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Planungsbereich Ehemaliger
Giterbahnhof Grunewald -
Potenzialfldche 2

368

369

370

Der Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grune-
wald (EGG) ist mit gut 14,67 ha die grofite zusammen-
hdngende Fldche im Planungsgebiet. Mit einer Ldnge von
1,2 km und der sich stark verjingenden Form im Norden
und Siiden stellt die Geometrie eine planerische Heraus-
forderung dar. Die Lage zwischen Gleisanlagen im Wes-
ten und Osten fiihrt zu einer starken Emissionsbelastung
durch Verkehrslérm. Eine weitere Emissionsquelle ist das
im Osten angrenzende DB-Betriebswerk.

Im Planungsbereich befindet sich ein Denkmalensemb-
le, das Bahnareal Grunewald (vgl. Kap. Bahnareal Gru-
newald S. 186). Es ist grundsdtzlich erhaltenswert, eine
mogliche Einbindung der denkmalgeschiitzten Bebau-
ung sollte mitgedacht werden.

Im Hinblick auf die Verortung von Nutzungen und der Eta-
blierung eines inneren Wege- und Straflensystems birgt
der Planungsbereich die gréfite Offenheit. Als feste Vor-
gabe ist hier das UCC (vgl. Abs. 320) als eine Planungs-
variante zu priifen. Insgesamt herausfordernd sind Fra-
gen des stddtebaulichen Emissionsschutzes. Ein Flurstiick
auf der Potenzialflache ist im Eigentum der DB Netz und
kann nicht iiberplant werden (Flurstiick 339 mit 189 m?).
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Planungsbereich AVUS-Nordkurve -
Potenzialflachen 3|4|5|6|7]|10|11|12]|14

371

372

373

374

375

Der Planungsbereich AVUS-Nordkurve (AVN) befindet
sich im Zentrum des Planungsgebietes. Dieser ist in 9 Po-
tenzialfldchen unterteilt und ist geprégt von der Topogra-
phie der Bahnstrecken, der Topologie der Verkehrsbau-
ten, von denkmalgeschiitzten Bauwerken und der Ndhe
zur Messe.

Eines der Kerncharakteristika des Planungsbereichs ist
der Denkmalbereich (Gesamtanlage) um die AVUS-Tri-
biine und das Mercedes-Haus. Es handelt sich um eine
bauliche Anlage, die durch ihren inneren Funktionszu-
sammenhang und ihre Bedeutung fiir die Motorsportge-
schichte gekennzeichnet ist. In ihr liegen die konzeptionell
in einem Zug geplanten und errichteten Baudenkma-
le AVUS-Tribiine und Mercedes-Haus. Der bauliche Kon-
text der Gesamtanlage ist zu erhalten, um die historische
Stadteinfahrt zu bewahren. Seitens des Landesdenkmal-
amtes besteht die Forderung, eine durchgdngig zwischen
Mercedes-Haus und AVUS-Tribiine befahrbare Flache in
diesem Bereich zu erhalten oder neu zu errichten. Dieser
Vorschlag wird durch das Bezirksamt unterstiitzt, welches
die Flache fiir Fahrradinfrastruktur geeignet halt. Dieser
Vorschlag ist nicht im aktuellen Radverkehrsnetz enthal-
ten, dort ist der Messedamm als Teil des Ergdnzungsnet-
zes dargestellt.

Die im obigen Absatz beschriebene Fldche wird auf Basis
der vorliegenden Autobahnplanung von der Planstrafie
1, die zur Anschlussstelle Messedamm fiihrt, durchschnit-
ten werden. Dies beeintréchtigt die Erscheinung und es
erschwert den oben genannten Funktionserhalt mit einer
durchgdngig befahrbaren Strecke zwischen Mercedes-
Haus und AVUS-Tribiine. Ideen, wie diese Beeintrdchti-
gung ohne Verlegung der Planstrafe 1 gemindert oder
behoben werden kann, sind wiinschenswert.

Die Planstrafle 1 fiihrt vom Messedamm (iber die jetzige
Flache unter der dort in leichter Hochlage liegenden Au-
tobahn und verlauft anschlieend parallel zur Autobahn
in Richtung der Anschlussstelle Messedamm. Direkt hin-
ter der Unterfiihrung wird ein Linksabbieger zur Halensee-
straBe (West) fiihren.

Im Hinblick auf die Messe eignet sich der Planungsbe-
reich in fast allen Bereichen fiir messeaffine Nutzungen
- durch die Lage direkt im oder am AD Funkturm sind
emissionssensible Nutzungen in dieser Lage nur bedingt
maoglich. Innovative Vorschlédge zur Multifunktionalitét von
Gebduden sind ausdriicklich gewiinscht.
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376

377

378

379
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Die Potenzialfldche 5 wurde aus Sicht der Denkmalpfle-
ge als grundsdtzlich geeignet bewertet, eine neue stad-
tebauliche Markierung zu schaffen, sofern daraus keine
Beeintrachtigung wichtiger Blickachsen auf Funkturm und
ICC erfolgt (vgl. ,,Kap. 310 Denkmalpflegerische Ziel-
stellung und Hinweise zur Wahrung der visuellen Integ-
ritat der Baudenkmale im Bereich des Autobahndreiecks
Funkturm®).

Potenzialfldche 3 eignet sich aufgrund ihrer Distanz zur
Messe sowie durch die Anbindung an die Alte Jafféstra-
e, welche direkt auf das bestehende Messegeldnde
fuhrt, fiir die Nutzung als Vorstauflache/LogPoint. Die im
Osten der Potenzialflache liegende Ausfahrt vom ICC-
Parkhaus kann bei der Entwicklung der Planungsideen
optional entfallen.

Eine nicht-moftorisierte ErschliefBung und Nutzung der Po-
tenzialflachen 12 und 14 ist nur per erlaubter Geldndever-
dnderung der DEGES-Planungen méglich (vgl. Abs. 404).
Die bisher durch Stiitzwénde und Bdschungen begrenz-
te Fahrbahn der A 100 Richtung Norden zwischen den
Potenzialfldchen 5 und 12/14 miisste als aufgesténder-
te Baukonstruktion errichtet werden und die Topographie
der Potenzialfldche 5 angepasst werden.

Die beiden Potenzialflachen 12 und 14 sind ,,Sackgassen”
- sie werden durch eine Verbindungsfahrbahn der Auto-
bahn und der Halenseestrafle (Ost) im Norden begrenzt.
Ein von Norden kommender Anschluss vom S-Bahnhof
Westkreuz fiir Fu3- und/oder Radverkehr wdre ein erheb-
licher Gewinn fiir die ErschlieBung des gesamten Pla-
nungsbereiches.

Aufgrund der Komplexitét der Hohenlagen und der be-
reits getroffenen Abstimmungen mit der DEGES sind das
konzipierte Stadtstraflennetz sowie das Geh- und Rad-
wegenetz der Verkehrs- und Machbarkeitsuntersuchung
verbindlich. In begriindeten Fdéllen kénnen Zufahrten zu
Potenzialfldchen mittels Gehwegiiberfahrten, neben den
bereits geplanten Zufahrten, angedacht werden.

Die Potenzialfldchen 4, 6,10 und 11 sind enge und geo-
metriebedingt schwer nutzbare Fldchen zwischen den
geplanten Verkehrstrassen. Vorschléage fiir eine innovati-
ve Nutzung sind unter Beachtung der Ausgleichsmaf3nah-
men der Autobahnplanung der DEGES willkommen.
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Abb. 079: Planerische Rahmenbedingungen des Planungsbereichs AVUS-Nordkurve, Quelle: C4C
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Planungsbereich Westkreuz -
Potenzialflachen 8|9]13]15|16

382

383

384

385

386

387

Besondere Herausforderungen des Planungsbereichs
Westkreuz (WK) liegen in den Geometrien, der Abge-
schlossenheit und der Erreichbarkeit einzelner Potenzial-
flachen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir den West-
kreuzpark (vgl. Kap. Geplanter Westkreuzpark S. 76)
wurde ein ,,Nutzungs- und ErschlieBungskonzept” er-
stellt, das auch ein Nutzungsszenario fiir die Potenzial-
flache 16 beschreibt. Gedacht ist hier eine weitere Nut-
zung als Kleingartenanlage, jedoch in Kombination mit
einer grofleren Flache offentlich genutzter Griinflachen.
In diesem Konzept ist das grofie Potenzial der Potenzial-
flache 16 als FuBBpunkt einer Wegeverbindung von der Ci-
ty-West in den Grunewald und die angrenzenden Gebie-
te beschrieben.

Das Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf plant in Zu-
sammenarbeit mit der DB Station & Service AG eine zwei-
te Zuwegung zum S-Bhf. Westkreuz zur besseren Erschlie-
Bung der Wohngebiete um den Lietzensee. Der Bahnhof
soll einen zweiten Zugang zu den Stadtbahn-Bahnsteigen
erhalten. Die Zuwegung wird nérdlich der Stadtbahnglei-
se verlaufen und an die Ronnestrafle anbinden. Eine sol-
che Anbindung ist in jedem Fall zu erhalten.

Das Areal ist fiir die Schaffung libergeordneter Wege-
verbindungen von herausgehobener Bedeutung. Mit ei-
ner Wegeverbindung von der Suarezstrafle und Rénne-
straf3e und dem Anschluss an den S-Bahnhof Westkreuz
besteht hier die Mdglichkeit eines Briickenschlags zu an-
deren Potenzialfldchen und in die Landschaft des Grune-
walds (vgl. Abs. 267).

Nur durch die Ringbahnstrecke von der Potenzialflache
16 getrennt, liegt angrenzend die Potenzialfldche 13. Sie
wird durch eine Bahnstrecke fiir Giiter- und Fernverkehr
und dem Messegleis in drei Flachen unterteilt (q, b, c).
Die Fldche kdnnte mit ihrem direkten Anschluss an den S-
Bahnhof Westkreuz und somit an die Potenzialfldche 16
als Teil einer Verbindung nach Siiden ausgebildet wer-
den.

Die Potenzialfldche 15 wird ebenso von einer Bahnstrecke
fir Gliter- und Fernverkehr durchschnitten, nur der sidli-
che Teil ist derzeit direkt mit einer Zufahrt iiber die Ha-
lenseestrafle (Ost) erschlossen. Eine Nutzung des nérd-
lichen Teils der Potenzialflache mit Funktionen, die eine
ErschlieBung bediirfen, wére nur durch eine Briicke iiber
Gleisanlagen moglich - entweder von der Potenzialfla-
che 13 von Norden iliber den S-Bahnhof Westkreuz oder
iber den sidlichen Teil der Potenzialfldche. Die derzeiti-
ge Nutzung der Potenzialfldche muss nicht erhalten wer-
den.
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Die Potenzialflachen 8 und 9 sind von der Halenseestra-
Be (West) erreichbar, letztere nur durch eine Unterfiihrung
von Potenzialfldche 8 aus. Die derzeitigen Nutzungen der
Potenzialflédche missen nicht erhalten werden.

Der S-Bahnhof Westkreuz ist denkmalgeschiitzt, entspre-
chend sind bauliche Mafinahmen mit Maf3 und Riicksicht
vorzunehmen. Gleichzeitig bietet er sowohl aus Sicht des
stadtplanerischen Strukturkonzeptes als auch Sicht der
Expertise zur visuellen Integritdt der Baudenkmale das
Potenzial fir bauliche Erweiterung und eine Bebauung
mit ,,Orientierungswirkung® im Kontext als einer der vier
Kreuzungsbahnhofe Berlins.
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3.8 TECHNISCHE PLANUNGSVORGABEN

Mobilitat

390

391

392

393

394

395

396

397

Das Planungsgebiet und seine Umgebung ist schon
jetzt durch Verkehrsstréme stark geprdgt. Ziel jeder Pla-
nung muss es daher sein, die Quell- und Zielverkehre un-
ter Maf3gabe der Bedarfe auf das effizienteste, flachen-
sparendste Maf3 zu minimieren und den OPNV, Fuf3- und
Radverkehr zu stdrken. Diese Vorgabe erfolgt auch vor
dem Hintergrund der jetzt schon stark beanspruchten
Straflen und Knotenpunkte im Umfeld.

Richtungsweisend fiir jedes Konzept der verkehrlichen Er-
schlieBung der Potenzialflachen sind die Vorgaben im
Kapitel 2.7, die Hinweise im Kapitel 3.4 und die Erldute-
rungen ab Absatz 361.

Die in den Anlagen und der Aufgabenbeschreibung dar-
gestellte Straf3enplanung fiir die Autobahn und Stadtstra-
Ben ist mit den vorgestellten Parametern als gegeben
und unverdnderbar anzunehmen. Auf eine ausfiihrliche
Darstellung aller Griinde fiir die exakten Parameter wird
im Rahmen dieser Aufgabenbeschreibung verzichtet.
Alle darauf aufbauenden Planungen miissen alle Poten-
zialflachen, Gebdude und Gebdudeteile und ihre Nut-
zungseinheiten, Nutzungsgruppen und Verkehrsformen
beriicksichtigen und integrieren. Ebenso zu bedenken ist
in diesem Kontext der vorbeugende Brandschutz und die
Anforderungen von Ver- und Entsorgung.

Jenseits dieser notwendigen, oberirdischen Erschlief3un-
gen zur Ver- und Entsorgung, sowie fiir Rettungsdienste
und Wirtschaftsverkehr sind die Vorschldge entsprechend
weitestgehend MIV-frei zu planen.

Es ist erklartes Ziel, den motorisierten Individualverkehr
(MIV) auf ein absolut notwendiges Minimum zu reduzie-
ren, in dem das Mobilitdtsverhalten auf Fu3- und Radver-
kehr, 6ffentlichen Personennahverkehr sowie Car-Sharing
gelenkt wird. Alle Themen des motorisierten Individual-
verkehrs wie notwendige Stellpldtze und Anlieferungssitu-
ation sind wo mdglich und sinnvoll unterirdisch vorzuse-
hen. Eine Ausnahme kdénnen hier oberirdische Vorfahrten
und Zonen zum Absetzen und Abholen von Menschen mit
eingeschrdnkter Mobilitat sein.

Die unterschiedlichen Verkehrsrhythmen der verschiede-
nen Nutzungen werden ebenso bedacht wie deren unter-
schiedliche Auswirkungen.

Bei der Entwicklung der Planungsideen und deren ver-
kehrlicher Anbindung sind die Ausbau- und Quali-
tatsstandards des Berliner Mobilitatsgesetzes und
der dem Gesetz untergeordneten Planwerke (StEP
MoVe, Nahverkehrsplan) zu Grunde zu legen.

OPNV

398

Derzeitige Tendenzen im Berliner OPNV gehen in Rich-
tung elekirifizierter Buslinien mit bekannten Modellen. Fir
eine zusdtzliche schienengebundene Anbindung muss
der Nachweis einer ausreichenden Nachfrage erbracht
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werden. Zentraler ist hier die Frage, ob und wie das Ge-
biet an den bestehenden schienengebundenen OPNV,
mit zusdtzlichen Haltepunkten (z. B. alter S-Bahnhof Eich-
kamp) angebunden werden kann. Im Hinblick auf Mobili-
tat liegt entsprechend die Konzentration auf der Ausrich-
tung der Baumassen an bestehende Stationen des OPNV
zu legen und die Wege und Situationen zu und an diesen
Stationen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat zu planen.

Individualverkehr

399

400

401

Auf Ebene von Potenzialfldchen und Gebduden liegt der
Fokus der Planung auf alternativen Mobilitdtsangeboten.
Ein zentraler Aspekt sind standortgebundene Mobilitdts-
angebote mit einer Integration verschiedener Verkehrs-
mittel jenseits des MIV. Diese missen fiir alle potenziel-
len Nutzende leicht, direkt, schnell und sicher erreichbar
sein und individuelle Mobilitatspraferenzen abbilden. Alle
gdngigen Formen alternativer Mobilitatsformen abseits
des MIV sollten vorgesehen werden kdnnen. Dies umfasst
insbesondere auch Stellplatze fir Lastenrdder und Lan-
deinfrastruktur fiir Fahrrdder und Elektrofahrzeuge.

Die Errichtung einer oder mehrerer zentraler Garagen
fur die Verkehrsmittel des Umweltverbundes ist denkbar.
Pkw-Stellpldtze sind grundsdtzlich am Rand des Quar-
tiers zu platzieren, StEP MoVe entsprechend sollte die
Entfernung zu Quartiersgaragen die Entfernung zu den
Haltestellen des OPNV nicht unterschreiten.

Diese Angebote kénnen sowohl ober- wie auch unterir-
disch an passender Stelle und in ausreichender Gréfle
und Anzahl (bei Wohnnutzung liegt der vorgesehenen
Stellplatzschliissel gemd&f3 StEP MoVe grundsdtzlich bei
max. 0,3 je Wohneinheit) vorgesehen werden - innova-
tive Ansdtze (auch baulicher Natur) werden explizit be-
griif3t. Denkbar sind auch Mobility Hubs in Kombination
mit sozialer Infrastruktur oder anderen Nutzungen, die
gleichermaflen sowohl Mdoglichkeiten des Ldrmschut-
zes flr umliegende Nutzungen bieten als auch iden-
titatsstiftender Stadtbaustein sein kénnen.

Ver- und Entsorgung

402
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Alle Themen der verkehrsgebundenen Ver- und Entsor-
gung sind moglichst flachensparend, zentral und unterir-
disch zu l8sen. Innovative Ansdtze sind zu begriifien.
Lieferverkehre fiir den B2C - Business-to-Consumer -
Verkehr sind ebenfalls auf ein Minimum zu beschrdnken
und kénnen wo sinnvoll und erforderlich iiber eine ausrei-
chende Anzahl an Mikrodepots im Quartier abgewickelt
werden.



Abb. 081: Luftaufnahme; Messegeldnde (Charlottenburg), 1960, Landesarchiv Berlin, F Rep. 290 (02) Nr. 0071094 / Foto: k. A.
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3.9 HINWEISE ZU VORGABEN DER
PLANUNG DES AD FUNKTURM UND DER

STADTSTRASSEN

AD Funkturm und A 100/A 115

Allgemeine Hinweise

404

405

Grundsdtzlich sind die Planungen der DEGES fiir alle
Teile der Autobahn inklusive der zu ihr gehdrenden An-
schlussstellen im Hinblick auf ihre Fahrstreifen, deren
Geometrie und Verldufe als gegeben und unverdnder-
lich anzunehmen. Sie sind das Ergebnis eines jahrelan-
gen verkehrsplanerischen, technischen und rechtlichen
Entwicklungs- und Abwdgungsprozesses, der eine aus-
fithrliche Offentlichkeitsbeteiligung im Vorfeld der eigent-
lichen Planfeststellung beinhaltete, die zu einer signifi-
kanten Verdnderung der Planungen im Bereich der AS
Messedamm fiihrte.

Die Planungen der DEGES fiir Stiitzkonstruktionen, Bo-
schungen und Betriebswege sind im Rahmen des Wettbe-
werblichen Dialogs bei guter Begriindung verdnderbar.

Boschungen

406

Die bestehenden Planungen der DEGES sieht im Kontext
des AD Funkturm im Regelfall Béschungen neben Auto-
bahnen zur Uberwindung von Héhenspriingen im Terrain
vor. Um einen effizienten Fldchenumgang zu erreichen, ist
es an allen Stellen méglich auch iiber Mauern oder ande-
re Lésungen nachzudenken.
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Autobahnkonstruktion

407 |m Bereich von Rampen oder ansteigenden Autobahntei-
len sind diese in der Regel als massive Stiitzwdnde oder
durch Aufb&schung gestiitzt dargestellt. Um eine Verbin-
dung verschiedener Potenzialfldchen zu erméglichen,
kénnen diese Konstruktionen, wo es sinnvoll ist, auch
durch Stiitzkonstruktionen (aufgestdnderte Briickenbau-
weise) ersetzt werden, wenn die Autobahn an sich davon
nicht betroffen ist. Ein Eingriff in die Stitzbauwerke der
Autobahn bei der Entwicklung von Planungsideen muss
durch die Planungsteams stddtebaulich gut begriindet
werden.

Betriebswege

408 |nsoweit aufgesténderte Autobahnteile an unerschlosse-
nen Grundstiicken liegen, sieht die DEGES fiir Wartungs-
zwecke Betriebswege vor, um die Konstruktionen sichten
und warten zu kénnen. Bei ErschliefBung und Nutzung die-
ser Flédchen durch andere Funktionen und entsprechende
gegebene Erreichbarkeit der Konstruktionen kénnen die-
se Betriebswege entfallen.

Regenriickhaltebecken

409 Die Planung der Autobahn sieht Regenriickhaltebecken
vor. Diese kdnnen in Gréfie und Lage nicht verdndert wer-
den, sie kdnnen jedoch ggf. liberbaut werden.



Stadtstraf3en und Wegesystem

Allgemeine Hinweise

410

Die Vorgaben fiir das Stadtstraf3ennetz und Wegesystem
wurden in einem mehrjdhrigen Prozess mit Begleitung der
entsprechenden Fachbehérden und in Abstimmung mit
der DEGES durchgefiihrt. Sie sind in dem Rahmen der
Vorgaben der entsprechenden Kapitel verbindlich. Pla-
nungen fiir Stiitzkonstruktionen und B&schungen sind im
Rahmen des Wettbewerblichen Dialogs bei guter Be-
griindung verdnderbar.

Boschungen

4N

Die bestehenden Planungen sehen im Regelfall B&schun-
gen zur Uberwindung von Héhenspriingen im Terrain ne-
ben Stadtstraflen vor. Um einen effizienten Flachenum-
gang zu erreichen, ist es an allen Stellen méglich, im
Ausnahmefall auch iber Stitzwdnde oder andere L&-
sungen nachzudenken. Diese sind aber im Rahmen des
Wettbewerblichen Dialogs gut zu begriinden.

Straflenrampen als Dammbauwerke

412

Im Bereich der vorgegebenen Rampen oder ansteigen-
den Straf3enteilen sind diese in der Regel als Damm mit
Bbschung oder als Stiitzwdnde dargestellt. Um die tren-
nende Wirkung dieser Dammbauwerke aufzuheben und
Verbindungen zwischen Potenzialfldchen zu erméglichen,
konnen diese Dammbauwerke im Ausnahmefall auch
durch Briicken- oder Tunnelbauwerke ersetzt bzw. ergénzt
werden. Voraussetzung ist, dass der Straflenverlauf da-
von nicht betroffen ist. Diese Ausnahmefdlle sind im Rah-
men des Wettbewerblichen Dialogs gut zu begriinden.
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Ingenieurbauwerke (Overfly)

413

414

415

416

Grundsdtzlich ist nach dem Gebot des sparsamen Ge-
brauches von hohen Ressourcenaufwendungen fiir die
offentliche ErschlieBung zu planen. Briicken sowie auch
alle anderen fiir die ErschliefBung notwendigen Ingenieur-
bauwerke nach DIN 1076 sind daher nurim Ausnahmefall
vorzusehen und méglichst zu vermeiden. Die Ausnahme-
falle sind im Rahmen des Wettbewerblichen Dialogs gut
zu begriinden.

Briickenkonstruktionen sind als freitragende Bauwerke
ohne konstruktive Berlihrungspunkte mit Bauteilen vor-
handener Bahnanlagen und/oder Anlagen von Autobah-
nen zu planen. Gleiches gilt fiir alle anderen Ingenieur-
bauwerke nach DIN 1076.

Als Héhe des lichten Raums iiber neu trassierten Strafien
- sowohl BAB und Stadtstraf3en - ist nach den Richtlinien
fir den Entwurf, die konstruktive Ausbildung und Ausstat-
tung von Ingenieurbauten (RE-ING) mind. 4,70 Meter her-
zustellen.

Fiir die Arbeitshéhe der Stromabnehmer von Schienen-
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fahrzeugen der Fernbahn ist iiber Gleisanlagen eine Re-

gelfahrdrahthéhe von ca. 5,60 Meter iiber OK Schiene

anzunehmen. Bis zur UK von Briickenbauwerken sind fiir

die erforderlichen Aufhdngungssysteme der Oberleitun-

gen entsprechende Hohenmafe hinzuzurechnen.

Die Vertrdglichkeit erforderlicher Griindungsbauwerke

mit eventuell vorhandenen Leitungsanlagen soll zu einem

spateren Zeitpunkt gepriift und abgewogen werden.

Fiir alle Ingenieurbauwerke nach DIN 1076, fiir die das

Land Berlin die Trédgerschaft der Baulast ist, gelten

= die eingefiihrten Ausflihrungsvorschriften zu § 7 des
Berliner Straflengesetzes,

= die Einfilhrung der Eurocodes fiir Briicken (Euro-
codes O sowie Eurocodes 1 bis 4, jeweils Teil 2) in
der im Amtsblatt fiir Berlin Nr.: 14/2021 S. 1036 ver-
offentlichen amtlichen Fassung,

= die Zusdtzlichen Technischen Vertragsbedingungen
und Richtlinien fiir Ingenieurbauten (ZTV-ING),

= die Richtlinien fiir den Entwurf, die konstruktive Aus-
bildung und Ausstattung von Ingenieurbauten (RE-
ING).



419

420

Durch die Nutzung von Fldchen unter oder an Briicken
diirfen die Durchfiihrung von Bauwerkspriifungen ge-
maf3 DIN 1076 sowie die Durchfiihrung notwendiger Er-
haltungsmaf3inahmen nicht behindert werden. Hierfir ist
in der Regel ein 5,0 m breiter Streifen freizuhalten. Die-
ser Streifen darf sich mit 6ffentlich gewidmeten Fléchen
iberdecken.

Larmschutzwdnde und d&hnliche Schutzwénde sind wie
Briicken baulich so durchzubilden und auszustatten, dass
= die Uberwachung und Priifung nach DIN 1076 und

= die erforderliche Erhaltung

jederzeit sicher, einfach, handnah und wirtschaftlich
durchgefiihrt werden kénnen.

Nutzbare Breite, Gefdlle, Materialien, Sicherheit

421

422

423

424

Gemeinsam genutzte Geh- und Radwege sind nur in Aus-
nahmefdllen / im Bereich von Zwangspunkten vorzuse-
hen, bei getrennt gefiihrten Geh- und Radwegen ist nach
dem aktuellen Entwurf der AV G/R eine Mindestbreite von
6,50 m vorzusehen

Das Langsgefdlle der Briicke und eventuell zugehdriger
Rampen mit zugehdrigen Béschungsbauwerken soll 4 %
nicht Giberschreiten. Ausnahmen - allenfalls in sehr kurzen
Abschnitten - sind nachvollziehbar zu begriinden, wobei
ein Ldngsgefdlle von 6 % mit entsprechenden Zwischen-
podesten in keinem Fall tiberschritten werden darf. Die
entsprechenden Anforderungen der Barrierefreiheit sind
zu beriicksichtigen.

Eine Abwdgung der Auswahl der zu verwendenden Mate-
rialien in Bezug auf Nutzungsdauer, Dauerhaftigkeit und
Wirtschaftlichkeit ist durchzufiihren.

Der Sicherheit fiir die Nutzerinnen und Nutzer ist beson-
dere Aufmerksamkeit zu schenken. Die einschlédgigen
Normen fiir Unfallsicherheit, erforderliche Briistungshé-
hen und Absturzsicherungen sind einzuhalten.

Abb. 082: Kleingartenanlage vor A 100 vor ICC, Quelle: C4C | CS
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3.10 DENKMALPFLEGERISCHE ZIELSTELLUNG
UND HINWEISE ZUR WAHRUNG DER
VISUELLEN INTEGRITAT DER BAUDENKMALE
IM BEREICH DES AUTOBAHNDREIECKS

425

FUNKTURM

Im Rahmen der Planungen um das AD Funkturm wurde
eine Expertise zur visuellen Integritdt der Baudenkmale
im Bereich des Autobahndreiecks Funkturm erstellt, die
die unterschiedlichen Herausforderungen an den Pla-
nungsraum und seine bestehenden Qualitdten und Be-
deutungen ebenso herausgearbeitet hat wie formale und
inhaltliche Hinweise und Empfehlungen fiir den weiteren
Prozess. Die Kernpunkte der Expertise und weitere denk-
malfachliche Anforderungen werden im Folgenden wie-
dergegeben.

Planungsbereich AVUS-Nordkurve

426

427

428

Dieser Raum stellt aus denkmalpflegerischer Sicht die
grofite gestalterische Herausforderung dar. Hier befin-
den sich mit AVUS-Tribiine und Mercedes-Haus zwei fiir
die Funktionsgeschichte des Raumes prdgende Bauwer-
ke, die zukiinftig ihren réumlich-funktionalen Bezug zur
Autobahn weitgehend verlieren werden.

Die Sichtachse zwischen diesen Einzeldenkmalen soll von
Bebauung freigehalten werden und sich méglichst in der
Freiraumgestaltung wiederfinden. Nutzung und Gestal-
tung sollen das friihere Gemeinsame des Raumes und
seiner Bauten fiir zu Fuf3 Gehende oder Radfahrende er-
lebbar machen, eine durchgdngig zwischen Mercedes-
Haus und AVUS-Tribiine befahrbare Fléche ist daher zu
erhalten oder neu zu errichten.

Die neue Trassenfiihrung und die Héhenlage der BAB so-
wie die dadurch entstehenden potenziellen Baufelder
werden zu einer verdnderten Wahrnehmung bzw. Wahr-
nehmbarkeit des Planungsbereichs AVUS-Nordkurve fiih-
ren. Auf der Potenzialfldche 3 zwischen AVUS und Mes-
sedamm liegen aber auch noch nach dem Umbau der
BAB mehrere Sichtbereiche fiir den Blick auf die markan-
ten Bauwerke Funkturm, ICC und Mercedes-Haus von der
Autobahn aus. Der konkreten stddtebaulichen Ausgestal-
tung des Planungsbereichs AVUS-Nordkurve kommt da-
her eine entscheidende Bedeutung zu. Um eine weitere
Beeintrdchtigung zu vermeiden oder zumindest zu min-
dern ist innerhalb dieser RGume eine Beeintrdchtigung zu
priifen und der entsprechende Nachweis einer geringen
Beeintrachtigung per Modell/Perspektiven/Sichtfeldstu-
dien etc. zu erbringen.
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429 Potenzialflache 5 im Zentrum des neuen Autobahndrei-

ecks ist aus denkmalpflegerischer Sicht geeignet zur
Schaffung einer neuen stddtebaulichen Markierung, mit
der Herausforderung, dass die Stellung von Bauwerken
nicht nur leitende, sondern auch verstellende Wirkung ha-
ben kénnte. Neue Gebdude sollen insbesondere fiir auf
der BAB 100 Richtung Norden Fahrende nicht von den
raumwirksamen Denkmalen ablenken oder diese ver-
stellen. Die stddtebauliche Nutzung dieses Flachenpo-
tenzials (insb. oberhalb der Héhe der geplanten BAB-
Bauwerke) bedarf deshalb einer besonderen Beachtung
hinsichtlich rdumlicher Dimension, Auswirkungen auf
Denkmale, Sichtbeziehungen und Gestaltungsanspruch
im Kontext des Umfeldes.

Planungsbereich Westkreuz
(am S-Bahnhof)

430 Eine Neubebauung kdnnte bei entsprechender stddte-

baulich-architektonischer Ausformulierung fiir die Nut-
zenden der BAB (iiberwiegend aus Richtung AVUS auf
den Nordring) eine optische Orientierungswirkung entfal-
ten. Konflikte mit wichtigen bestehenden Blickbeziehun-
gen werden als gering gesehen.

Planungsbereich Ehemaliger
Giiterbahnhot Grunewald

431

Unter Beriicksichtigung des Ensembles Bahnareal Grune-
wald und des denkmalgeschiitzten Lokomotivschuppens
und unter der Voraussetzung einer verkehrlichen Erschlie-
Bung wird hier die Méglichkeit einer Neubebauung ge-
sehen, die, aufBer bei der Schaffung einer oder mehre-
rer Hohendominanten, eine geringe Auswirkung auf die
visuelle Integritdt des bestehenden Denkmalensemb-
les hatte. Das heute isoliert gelegene Ensemble ist denk-
malvertréaglich in die kiinftige stddtebauliche Entwicklung
einzubinden.



Abb. 083: ,,Schlussfolgerungen. Baufelder und wichtige Blickbereiche” von S. 68 des Schlussberichts ,,Expertise zur visuellen Integritdt der Baudenkmale im
Bereich des Autobahndreiecks Funkturm®, Planergemeinschaft im Auftrag des LDA Berlin, 04/2020
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Verbindungen zwischen den
Planungsbereichen

432 Zwischen den R&umen werden neue Verkehrsfiihrungen
als nétig bzw. méglich gesehen, um
= die ErschlieBung mit Fahrzeugen zu gewdhrleisten,
= die Erreichbarkeit aber auch die Querbarkeit fiir
Fuf3- und Radverkehr durch den Raum zu verbessern
und zu attraktiveren,
= neue Blicke auf den Raum mit dessen Denkmalen zu
erlauben und ihn so fiir die Wahrnehmung von unter-
schiedlichen Betrachtungsebenen besser zu 6ffnen.
433 Neue Verkehrsfiilhrungen wurden gréftenteils in der Ver-
kehrs- und Machbarkeitsuntersuchung zum Stadtstraf3en-
netz konzipiert und miissen in den Planungen beriicksich-
tigt werden.

Abb. 084: Blick vom ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald Richtung Nordosten, Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022
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311 SICHERHEIT IM
OFFENTLICHEN
RAUM

434 Sicherheit vor Kriminalitdt (objektive Sicherheit) wie auch
individuelles Sicherheitsempfinden (subjektive Sicherheit)
im &ffentlichen Raum werden durch Faktoren wie Uber-
sichtlichkeit, Attraktivitat und Gepflegtheit des Raums be-
einflusst und stehen in einem engen Zusammenhang mit
der Méglichkeit, soziale Kontrolle auszuiiben.

435 |Insbesondere die zu erwartenden Bauten der Verkehrsin-
frastruktur - Briicken, Unter- und Uberfiihrungen - stellen
in diesem Zusammenhang eine planerische Herausfor-
derung dar, der idealerweise schon stddtebaulich be-
gegnet wird.

Ubersichtlichkeit

436 Zur Vermeidung von Tatgelegenheiten und Stdrkung des
Sicherheitsgefiihls sollten Sichtachsen und gute Einseh-
barkeit der einzelnen Bereiche sowie leichte Orientierung
gewdhrleistet werden.

Attraktivitat und soziale Kontrolle

437 Soziale Kontrolle wird am besten durch eine fiir unter-
schiedliche Nutzungsgruppen funktionale und attraktive
Gestaltung erreicht, die dazu beitrdgt, dass der Freiraum
als Ort der Erholung, des Aufenthalts und/oder der Akti-
vitat gut angenommen wird und zu allen Tageszeiten be-
lebt ist. Hierbei sind auch Aspekte der Verkehrssicherheit
und Barrierefreiheit zu berlicksichtigen.

438 |dentitdtsstiftende Elemente konnen bei Anwohnenden
und Nutzenden ggf. zu einer gréfleren Bereitschaft fiih-
ren, sich zu engagieren, und damit die informelle soziale
Kontrolle erhdhen.

3.12 IMMISSIONS-
SCHUTZ

439 Das Planungsgebiet wird von bedeutenden Verkehrs-
adern mit erheblichen verkehrsbedingten Emissionen
durchquert. Folglich ist von den Teilnehmenden darzu-
stellen, wie einem Immissionsschutzkonflikt entgegenge-
treten wird. Dieser entsteht durch die Belastungen durch
Luftschadstoffe an Straf3en und Verkehrslarm an Straf3en-
und Bahntrassen. Zur Bewdltigung von Larmschutzkonflik-
ten enthalt der ,Berliner Leitfaden Larmschutz in der ver-
bindlichen Bauleitplanung 2021“ zahlreiche Hinweise.
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3.13 BARRIEREFREIES
BAUEN

440 Barrierefreies Bauen ist als selbstverstandliche Quali-
tatsanforderung gemdf3 den Grundsdtzen des Handbu-
ches ,,Barrierefreies Planen und Bauen in Berlin“ und des
Handbuches ,,Design for all - Offentlicher Freiraum Ber-
lin“ im Verfahren umzusetzen.

44 Fir den Entwurf sind diese Vorgaben zu beriicksichtigen.
Dabei sollen die unterschiedlichen Nutzungsanforderun-
gen hinsichtlich motorischer, sensorischer oder kognitiver
Art Berlicksichtigung finden.

442 Auch in Bereichen von Auf3enanlagen sind die Prinzipien
des barrierefreien Bauens konsequent anzuwenden. Fiir
ErschlieBungen sind barrierefreie Konzeptionen nach DIN
18040-1 und -3 erforderlich.

3.14 GENDER
MAINSTREAMING

443 Als allgemeine Anforderungen an eine gendergerech-
te Planung gelten die Gleichstellung der Geschlechter,
Chancengleichheit und eine angemessene Beriicksich-
tigung der unterschiedlichen Lebensbedingungen und
Zwdnge, unter denen die Geschlechter leben. Dazu ge-
horen die Beriicksichtigung der unterschiedlichen An-
spriiche an den offentlichen Raum hinsichtlich generati-
ons- und geschlechtergerechter Nutzungsangebote und
-qualitdten, die Abstufung und Differenzierung der Ré&u-
me hinsichtlich der Wahlmoglichkeiten der Wege zu Ta-
ges- und Nachtzeiten und zwischen unterschiedlichen
Geschwindigkeiten, die Berlicksichtigung der unfer-
schiedlichen Sicherheits- und Schutzbediirfnisse vor phy-
sischer und psychischer Gewalt und vor Gefahr von Un-
fallen.



Abb. 085: FuBgdngerunterfiihrung am ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald, Quelle: C4C | CS
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Abb. 086: Zugang und Zufahrt zur Kleingartenanlage ELW (Eisenbahnlandwirtschaft) Halenseestraf3e, Quelle: C4C | CS
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3.15 BAURECHTLICHE VORSCHRIFTEN,

NORMEN UND RICHTLINIEN

4«44 Mit dem hier ausgelobten Dialogverfahren soll eine Masterplanung ausgear-
beitet werden, die innovative, zukunftsweisende und durchaus experimentelle
Ideen und Konzepte entwickelt, die die zukiinftigen Entwicklungen antizipiert
und im eigenen Entwurf sinnstiftend integriert.

445 Aus verwaltungstechnischen Griinden sind der Planung insbesondere die nach-
stehenden Vorschriften, Normen und Richtlinien in der aktuellen Fassung zu-
grunde zu legen. Sie kdnnen und sollen jedoch konzeptabhdngig und insbeson-
dere mit Blick auf die Zukunft an den entsprechenden Stellen auf ihre Giiltigkeit
kritisch hinterfragt werden - wohlwissend, dass die Vorschriften, Normen und
Richtlinien in Zukunft auf die dann geltenden Anforderungen angepasst sein
werden.

Ausfiihrungsvorschriften zu § 7 des Berliner Straflengesetzes iiber Geh-
und Radwege (AV Geh- und Radwege)?®

Baugesetzbuch (BauGB)

Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVO)

Bauordnung Berlin und ergénzende Vorschriften (BauOBerlin)

Berliner Mobilitétsgesetz (MobG BE) einschliefllich Radverkehrsplan RVP
des Landes Berlin

Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021
Betriebs-Verordnung (BetrVO)

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin
- DSchG Bln)

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Wérme- und Kalteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiege-
setz - GEG)

Hochhausleitbild Berlin

Leitlinien zum Ausbau Berlins als behindertengerechte Stadt (s. o.)
Musterrichtlinien iiber Fléchen fir die Feuerwehr

Planungshilfe fiir eine dezentrale Straflenentwdsserung

Orientierungshilfe ,,Wassersensibel planen in Berlin“

Okologische Kriterien fiir Wettbewerbe / Projekte / Bauvorhaben, Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen 2019

SIKo: Ubersicht zu Richt- und Orientierungswerten zur quantitativen Ver-
sorgung mit offentlichen Einrichtungen der sozialen und griinen Infrastruk-
tur in Berlin

TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

29 Die AV Geh- und Radwege wird voraussichtlich im laufenden Verfahren aktualisiert.
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https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/laerm/berliner-leitfaden-laermschutz-in-der-verbindlichen-bauleitplanung/broschuere_llf_2021.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/hochhausleitbild/download/Hochhausleitbild-fuer-Berlin_SenSW-highquality.pdf
https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geologie/regenwasser/planungshilfe.pdf
http://www.regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/bauen/oekologisches_bauen/download/bausteine/oekologische_kriterien_0907201966.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/bauen/oekologisches_bauen/download/bausteine/oekologische_kriterien_0907201966.pdf
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4 VERFAHRENS-
GRUNDLAGEN




41 AUFTRAGGEBERIN

Land Berlin vertreten durch Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Abteilung Stadtplanung

Referat Flachennutzungsplanung und stadtplanerische
Konzepte

Fehrbelliner Platz 4

10707 Berlin

In Zusammenarbeit mit
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitdt,
Verbraucher- und Klimaschutz

Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und
Betriebe

Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa

4.2 AUFTRAGS-

446

447

448

GEGENSTAND

Die Auftraggeberin beabsichtigt unter Beriicksichtigung
der Beurteilung eines Empfehlungsgremiums eines der
teilnehmenden Planungsteams auf Grundlage seines/
ihres Lésungsvorschlags und insbesondere der Hinweise
des Empfehlungsgremiums zur weiteren Bearbeitung mit
der Erstellung eines Masterplans zu beauftragen.

Der Masterplan soll die Grundlage fiir das anschlief3en-
de Anderungsverfahren des Fléchennutzungsplans sowie
die Grundlage weiterer Entscheidungen zu vorbereiten-
den Untersuchungen, nachfolgender Bauleitplanungen
oder Wettbewerbe bilden.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden im Rahmen
des Verfahrens bereits erbrachte Leistungen der Pla-
nungsteams nicht erneut vergiitet, wenn die Arbeit in ih-
ren wesentlichen Teilen unverdndert der weiteren Bear-
beitung zugrunde gelegt wird.
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4.3 ARTDES

449

450

451

VERFAHRENS

Die Vergabe zur Erstellung eines Masterplans flir den
Stadteingang West erfolgt mittels eines Wettbewerbli-
chen Dialogs gemdf3 § 18 Verordnung lber die Vergabe
offentlicher Auftrage (VgV).

Die Entwicklung eines neuen Quartiers von dieser Gro-
Benordnung ist von herausragender Bedeutung fiir das
Land. Deshalb wurde entschieden, dass fiir die Erarbei-
tung des Masterplans ein sehr offener und transparenter
Prozess mit vielen Mitwirkungsmaglichkeiten fiir die Zivil-
gesellschaft, Fachkundigen, Wirtschaft, Politik, Eigenti-
mer und Verwaltung und eine umfangreiche Beteiligung
der Biirgerinnen und Biirger zu wdhlen ist. Dementspre-
chend wurden bereits im Vorfeld des Wettbewerblichen
Dialogs zahlreiche Veranstaltungen zur Mitwirkung und
Teilhabe am Prozess durchgefiihrt: Dazu gehérte ein Vor-
gesprdch zur Beteiligung im August 2021, eine Online-
Beteiligung von Mitte August bis Mitte September 2021
und die offentliche Auftaktveranstaltung am 29.06.2022.
Im Anschluss an die Auftaktveranstaltung gab es eine
Online-Beteiligung der Zivilgesellschaft zu relevanten
Themen der Aufgabenbeschreibung. Die Ergebnisse die-
ser Beteiligung miindeten in einem Begleitheft zur Beteili-
gung, aus dem Inhalte zur Bearbeitung der Aufgabenbe-
schreibung abgeleitet werden sollen. (Anlage Begleitheft
"Lokales Wissen" zur Aufgabenbeschreibung).

Die Transparenz und die konstruktiven Diskurse im bis-
herigen Prozess sollen auch im weiteren Verfahren zum
Masterplan wegweisend sein. Der Wettbewerbliche Dia-
log erdffnet hierbei die Méglichkeit fiir Mitwirkungsforma-
te unter Einbeziehung der teilnehmenden Planungsteams.

Kommunikation

452

Die Sprache des Wettbewerblichen Dialogs ist Deutsch.
Die Kommunikation mit den Planungsteams erfolgt aus-
schlieflich digital Gber die Vergabeplattform des Landes
Berlin.



4.4 VERFAHRENS-
BEDINGUNGEN

Richtlinien

453 Der Wettbewerbliche Dialog wird gemdaf3 § 18 Verord-
nung iiber die Vergabe 6ffentlicher Auftrage (VgV) durch-
gefiihrt.

»,Ubereinstimmungsvermerk®

44 Das Verfahren wird in Anlehnung an die Richtlinien fir
Planungswettbewerbe 2013 und in Verbindung mit der
ABau 2013 IV 104 (Stand: 2018) durchgefiihrt. Daher wur-
de das Verfahren im Vorfeld mit der Architektenkammer
Berlin besprochen. Mit ihrer Teilnahme erkennen die Teil-
nehmerinnen und Teilnehmer den Inhalt des Verfahrens
an.

Vergabekammer

455 Offentliche Auftrage, die gemdB den Vergabevorschrif-
ten der EU vergeben werden miissen, unterliegen einem
Rechtsschutzverfahren. Fiir die 6ffentlichen Auftraggeber
des Landes Berlin wird dieses Verfahren vor der Vergabe-
kammer des Landes Berlin gefiihrt.

Vergabekammer des Landes Berlin
Martin-Luther-Str. 105

10825 Berlin

Tel. +49(030) 9013 8316

Fax +49(030) 9013 7613

4.5 ABLAUF DES

456

VERFAHRENS

Das Verfahren ist formal in drei Vergabestufen gegliedert.

Vergabestufe 1: Teilnahmewettbewerb

457

458

459

460

Mittels Teilnahmewettbewerb, gemaf3 § 51 VgV, wurden
acht Bewerber / Bewerbergemeinschaften durch ein Aus-
wahlgremium zur Teilnahme am Wettbewerblichen Dia-
log entsprechend der Ankiindigung im EU-Amtsblatt als
Planungsteams ausgewdhlt.

Zugelassen waren Bewerber mit den Berufsqualifikati-
onen Stadtplanerin/Stadtplaner und/oder Architektin/
Architekt in Zusammenarbeit mit Landschaftsarchitektin-
nen/Landschaftsarchitekten. Die Bildung von Bewerber-
gemeinschaften war dabei verpflichtend, es sei denn, die
geforderten Berufsgruppen sind in einem Biiro vertreten.
Die Einbindung von Verkehrsplanerinnen und/oder Ver-
kehrsplanern mindestens als Fachberaterinnen und/oder
Fachberaterinnen war ebenfalls verbindlich gefordert.
Ndhere Information zum Teilnahmewettbewerb finden
sich im veréffentlichten Dokument ,,Bestimmungen zum
Teilnahmewettbewerb®.

Die Auswahl der teilnehmenden Bewerber / Bewerberge-
meinschaften erfolgte am 08.12.2022 durch ein Auswahl-
gremium.

Dem Auswahlgremium gehérte je eine leitende Vertrete-
rin oder ein leitender Vertreter der Projektbeteiligten der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Woh-
nen, des Bezirksamtes Charlottenburg-Wilmersdorf von
Berlin, der Senatsverwaltung fir Umwelt, Mobilitét, Ver-
braucher- und Klimaschutz sowie der Senatsverwaltung
flir Wirtschaft, Energie und Betriebe an. AufBerdem war
je eine freischaffende Vertreterin oder ein freischaffen-
der Vertreter der Fachgebiete Stadtplanung, Architek-
tur, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung vertre-
ten sein.
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Vergabestufe 2: Dialogphase

461

462

463

464

465

466

Im Dialog mit Auftraggeberin und Offentlichkeit sollen
die teilnehmenden Planungsteams jeweils ein stddtebau-
liches Konzept erarbeiten, das von einem Empfehlungs-
gremium bestehend aus Sachgutachterinnen und Sach-
gutachter und Fachgutachterinnen und Fachgutachter,
diese u. a. aus den Bereichen Stadtplanung, Architektur,
Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung, anhand von
Zuschlagskriterien (Kap. 4.8) bewertet wird.

Die Auftraggeberin geht davon aus, dass der Wettbe-
werbliche Dialog gem. § 18 Abs. 6 VgV in zwei Phasen
durchgetiihrt wird.

= Dialogphase | (Qualifizierung)

= Dialogphase Il (Vertiefung)

Wahrend der beiden Dialogphasen wird es gemdf3 der
,Leitlinien fiir Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern
an Projekten und Prozessen der rdumlichen Stadtent-
wicklung“ einen aktiven Partizipationsprozess geben, in
den die Planungsteams ebenfalls eingebunden werden
sollen. Es ist Teil der Leistungserbringung der Planungs-
teams, bei diesen Formaten anwesend zu sein und die-
se aktiv mitzugestalten. Zwischen den Planungsteams
herrscht im Dialogverfahren keine Anonymitdt. Es ist eine
gegenseitige Kenntnisnahme der Lésungsvorschldge
maoglich.

Im Hinblick auf die eigenen Lésungsvorschldge sollen die
Belange der Eigentiimerinnen und Eigentiimer, der Nach-
barschaft und der Biirgerinnen und Biirger sowie der
Fachexpertinnen und -experten als auch Behérden im Di-
alog mit den Planungsteams ermittelt und in Vorschldge
ibersetzt werden. Hierzu wird es vier offentliche Dialog-
veranstaltungen, vsl. als Abendveranstaltungen geben.
Die aktive Mitwirkung an den offenen und diskursiven
Planungsschritten ist fiir alle teilnehmenden Planungs-
teams des Wettbewerblichen Dialogs verpflichtend. Die
Auftraggeberin sorgt fiir die Transparenz und Gleichbe-
handlung der Planungsteams. Die Auftraggeberin behdalt
sich vor, gem. § 18 Abs. 5 VgV, mit den ausgewdhlten Pla-
nungsteams verschiedene Aspekte des Auftrags in glei-
cher Weise zu erértern.

Sollten im Rahmen des Wettbewerblichen Dialogs kei-
ne befriedigenden Lésungen im Sinne der festgelegten
und erarbeiteten Bediirfnisse und Anforderungen gefun-
den worden sein, kann gem. § 63 Abs. 1 VgV die Auftrag-
geberin den Wettbewerblichen Dialog fiir beendet erkld-
ren. Sie informiert die beteiligten Unternehmen iiber ihre
Entscheidung.
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Dialogphase |

467

468

469

470

471

472

473

Die erste Dialogphase startet mit acht Planungsteams.
Um sich mit den komplexen Vorgaben des Planungsge-
bietes auseinanderzusetzen und erste Konzepte zu Nut-
zungsvorstellungen und dem geeigneten Stddtebau zu
entwickeln, ist eine ca. 16-wdchige Bearbeitungszeit vor-
gesehen.

START DES DIALOGS: AUSGABE DER UNTERLAGEN
Die Unterlagen zum Wettbewerblichen Dialog stellt die
Auftraggeberin den ausgewdhlten Planungsteams {ber
die eVergabeplattform des Landes Berlins zum Down-
load zur Verfligung. Die Benachrichtigung lber die Be-
reitstellung erfolgt automatisch liber die eVergabeplatt-
form.

ORTSBESICHTIGUNG

Am Montag, den 09. Januar 2023 wird fiir alle am Ver-
fahren teilnehmenden Planungsteams eine gefiihrte Orts-
begehung angeboten, die Teilnahme ist verpflichtend.
Je nach pandemischer Lage kann ggf. die Begehung nur
in Kleingruppen und unter Berlicksichtigung der dann gel-
tenden Hygienevorschriften des Landes Berlin stattfinden.

AUFTAKTKOLLOQUIUM

Das nichtoffentliche Auftaktkolloquium findet am Diens-
tag, den 10. Januar 2023 von 10:00 - 16:00 Uhr statt. Die
Planungsteams erhalten die Méglichkeit sich dem Emp-
fehlungsgremium und anderen Teilnehmenden vorzustel-
len. Den Planungsteams werden die Grundziige der Auf-
gabenstellung vorgestellt und Rickfragen erméglicht.
Die Riickfragen werden protokolliert und auf die eVerga-
beplattform gestellt.

Gegebenenfalls ldsst die pandemische Situation eine
Prasenzveranstaltung nicht zu. Die Veranstaltung findet
dann u. U. digital statt. Das Auftaktkolloquium ist fiir die
Planungsteams verpflichtend.

OFFENTLICHER BEGINN

Zeitnah nach dem nichtéffentlichen Auftaktkolloquium ist
geplant, als Teil der Offentlichkeitsbeteiligung am Verfah-
ren digital iber den Beginn des Wettbewerblichen Dia-
log zu informieren. Hierbei sollen die Planungsteams den
Birgerinnen und Biirger durch kurze Videos vorgestellt
werden. Darliber hinaus soll die Aufgabenbeschreibung,
der weitere Verfahrensablauf und die Mitwirkungsmog-
lichkeiten erl@utert werden. Die Erstellung eines Vorstel-
lungsvideos ist fiir die Planungsteams verpflichtend.



474

475

476

477

478

479

480

481

482

483

484

RUCKFRAGEN

Inhaltliche Riickfragen sind ausschlieflich iber die eVer-
gabeplattform bis Montag, den 20. Februar 2023 zustel-
len.

Die Beantwortung aller Riickfragen erfolgt innerhalb von
2 Wochen nach Ende der Riickfragefrist tiber die eVerga-
beplattform.

Die Beantwortung erfolgt sowohl wahrend der Veranstal-
tung Schulterblick | als auch als Protokoll im Nachgang
auf der eVergabeplattform.

Die Zusammenstellung aller Riickfragen und deren Ant-
worten werden Bestandteil der Unterlagen zur Aufgaben-
beschreibung und werden allen Planungsteams automa-
tisch auf der eVergabeplattform zur Verfligung gestellt.

DIALOGWERKSTATT PHASE | (TEIL DER OFFENTLICH-
KEITSBETEILIGUNG)

Nach einer ersten sechswochigen Arbeitsphase sol-
len die Planungsteams in einer Dialogwerkstatt (Dialog-
werkstatt Phase 1) ihre ersten Ansdtze 6ffentlich vorstellen
und diskutieren. Die Dialogwerkstatt | findet voraussicht-
lich am Abend des ersten Tages des sog. Schulterblicks |
am Montag, den 20. Februar 2023 von 17:30 - 20.30 Uhr
statt. Der genaue Ort und die Uhrzeit werden noch be-
kannt gegeben.

Die Planungsteams stellen ihre ersten Konzepte anhand
einer kurzen Prdsentation vor. Anschlieflend besteht die
Méglichkeit fiir die Zivilgesellschaft, mit den Planungs-
teams direkt in Kontakt zu treten und tiber die ersten Ent-
wurfsansdtze und -ideen zu sprechen.

SCHULTERBLICK |

Im ersten Schulterblick sollen die Planungsteams ihre An-
satze zu Konzepten, Strategien und Ideen in Kurzform
prdsentieren. Der Workshop versteht sich als erstes Fo-
rum des Austauschs der Planungsteams mit dem Empfeh-
lungsgremium, Sachverstdndigen und weiteren Projekt-
beteiligten.

Zur Vergleichbarkeit aller Arbeiten erhalten die Pla-
nungsteams Vorgaben zur Prdsentation. Es findet keine
Vorpriifung zu diesem Termin statt, aus technischen Griin-
den sind die Prdsentationen am Vortag zu iibersenden.
Der Schulterblick findet am Montag, den 20. Februar von
09:00-16.00 Uhr und Dienstag, den 21. Februar 2023
von 09:00-18:00 Uhr, statt. Der genaue Ort und die
Uhrzeit werden noch bekannt gegeben.

Die geforderten Leistungen sind im Kapitel 410 Ge-
forderte Leistungen / Leistungen Dialogwerkstatt | und
Schulterblick | aufgefiihrt.

Die Hinweise aus beiden Formaten (Dialogwerkstatt | und
Schulterblick 1) sollen in die Bearbeitung aufgenommen
werden.

485

486

487

488

489

490

491

492

ABGABE DER LOSUNGSANSATZE |

Die Arbeiten missen digital auf der eVergabeplattform
bis Mittwoch, den 26. April 2023 um 18:00 Uhr und in
ausgedruckter Form bis Donnerstag, den 27. April 2023
um 18:00 Uhr bei

C4C | competence for competitions
Achatzi Dahms Schriner

Partnerschaft von Architekten mbB
Litzowstraf3e 93

10785 Berlin

eingegangen sein. Es gilt nicht das Datum des Poststem-
pels. Die Plane sind gerollt in einer eckigen Versandbox
abzuliefern.

Das Modell ist bis Mittwoch, den 03. Mai 2023 um 18:00
Uhr beim verfahrensbetreuenden Biiro (Adresse siehe
oben) einzureichen. Das Modell ist in transportgerechter
und wiederverwendbarer Verpackung abzuliefern.

Die Planungsteams tragen die Verantwortung, dass die
geforderten Leistungen spatestens zu den oben geforder-
te Daten und Zeiten am angegebenen Ort vorliegen.

VORPRUFUNG |
Die Arbeiten werde durch das verfahrensbetreuende
Biiro unter Mitwirkung von Sachverstdndigen vorgepriift.

PRASENTATION PHASE | (TEIL DER OFFENTLICH-
KEITSBETEILIGUNG)

Am Dienstag, den 13. Juni 2023 von 17:30 - 20:30, am
Abend des ersten Sitzungstages des Zwischenkolloqui-
ums ist eine Prasentation fiir die Zivilgesellschaft vorge-
sehen, dessen Anregungen, Anmerkungen und Kritik in
die Auswahlentscheidung des Empfehlungsgremiums ein-
flieBBen kdnnen.

ZWISCHENKOLLOQUIUM

Das zweitdgige Zwischenkolloquium der ersten Phase fin-
det am Dienstag, den 13. Juni 2023 von 09:00 - 16:00
Uhr und Mittwoch, den 14 Juni 2023 von 09:00 - 16:00
statt.

Die Planungsteams prdsentieren ihre Konzepte dem
Empfehlungsgremium und den Sachverstdndigen.

Das Empfehlungsgremium bewertet die Qualitét der Lo-
sungsvorschléige anhand der Zuschlagskriterien (siehe
Kapitel 4.8 der Aufgabenbeschreibung). Die vier bestbe-
werteten Planungsteams sollen zur Dialogphase Il einge-
laden werden. Das Empfehlungsgremium formuliert die
Uberarbeitungsempfehlungen fiir die Planungsteams der
zweiten Dialogphase.
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Dialogphase |l

493

494

495

496

497

498

499
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Die Planungsteams erhalten Hinweise zur weiteren Bear-
beitung und Qualifizierung ihrer Entwiirfe vom Empfeh-
lungsgremium.

Die Dialogphase Il beginnt mit einer sechswéchigen Ar-
beitsphase, in der die Planungsteams hinsichtlich der
Uberarbeitungsempfehlungen aus dem Zwischenkollogi-
um ihre Planungsideen weiterentwickeln sollen.

DIALOGWERKSTATT PHASE Il (TEIL DER OFFENTLICH-
KEITSBETEILIGUNG)

Am Montag, den 14. August 2023 von 17:30 - 20:30, am
Abend des ersten Sitzungstages des sog. Schulterblicks Il
findet voraussichtlich die Dialogwerkstatt |l statt.

Die Dialogwerkstatt dient dazu, den Planungsteams vor
der finalen Abgabe die Meinungen und Anmerkungen der
Zivilgesellschaft mitzugeben. Dazu stellen die Planungs-
teams ihren Zwischenstand vor.

SCHULTERBLICK 11

Der Schulterblick Il findet am Montag, den 14. August
2023 von 09:30 - 16:00 und am Dienstag, den 15. Au-
gust 2023 von 9:00-18:00 Uhr statt und dient der erneu-
ten Reflexion des Arbeitsstandes der Planungsteams. Die
Planungsteams prdsentieren ihren Entwurfsstand anhand
von Plénen und Modellen und gehen in den Dialog mit
dem Empfehlungsgremium, Sachverstdndigen und weite-
ren Projektbeteiligten.

ABGABE DER LOSUNGSANSATZE II

Die Arbeiten missen digital auf der eVergabeplattform
bis Donnerstag, den 20. Oktober2023 um 18:00 Uhr und
in ausgedruckter Form bis zum Freitag, den 21. Oktober
2023 um 18:00 Uhr bei

C4C | competence for competitions
Achatzi Dahms Schriner

Partnerschaft von Architekten mbB
Litzowstraf3e 93

10785 Berlin

eingegangen sein. Es gilt nicht das Datum des Poststem-
pels. Die Pldne sind gerollt in einer eckigen Versandbox
abzuliefern.

Das Modell ist bis zum Donnerstag, den 27. Oktober
2023 um 18:00 Uhr an gleicher Stelle einzureichen. Das
Modell ist in transportgerechter und wieder verwendbarer
Verpackung abzuliefern.

Die Planungsteams tragen die Verantwortung, dass die
geforderten Leistungen spdtestens zu den oben geforder-
te Daten und Zeiten am angegebenen Ort vorliegen.
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VORPRUFUNG I
Die Arbeiten werde durch das verfahrensbetreuende
Biiro unter Mitwirkung von Sachverstdndigen vorgepriift.

PRASENTATION PHASE Il (TEIL DER OFFENTLICH-
KEITSBETEILIGUNG)

Am Vorabend der Sitzung des Abschlusskolloquiums,
am Montag, den 04. Dezember 2023 von 17:30-20:30
folgt eine Prdsentation aller vier Lésungsvorschldge fir
die Zivilgesellschaft, dessen Anregungen, Anmerkungen
und Kritik in die Auswahlentscheidung des Empfehlungs-
gremiums einflief3en kénnen.

ABSCHLUSSKOLLOQUIUM

Das ganztdgige Abschlusskolloquium der Dialogphase |l
findet am Dienstag, den 05. Dezember 2023 statt.

Im Abschlusskolloquium stellen die Planungsteams ihre
Arbeiten dem Empfehlungsgremium und den Sachver-
stdndigen vor. Das Empfehlungsgremium bewertet die
Qualitat der Lésungsvorschldge hinsichtlich der Zu-
schlagskriterien (siehe Kapitel 4.8 Ubersicht Zuschlags-
kriterien mit Unterkriterien der Aufgabenbeschreibung).

Vergabestufe 3: Angebotsphase
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Nach der letzten Veranstaltung (Abschlusskolloquium am
05. Dezember 2023) wird der Wettbewerbliche Dialog
gem. § 18 Abs. 7 VgV geschlossen und die teilnehmenden
Planungsteams der zweiten Dialogphase gem. § 18 Abs.
8 VgV auf Grundlage der eingereichten und wahrend der
Dialogphase erarbeiten Lésungen zur Abgabe ihres fina-
len Angebotes fiir die Erstellung des Masterplans aufge-
fordert. Die Angebotsfrist betragt 30 Tage.

Die Auftraggeberin behdlt sich vor, Nachforderungen von
den Bietern / Bietergemeinschaften (ehem. Planungs-
teams) zu verlangen.

Die finalen Angebote werden nach den in der Auftrags-
bekanntmachung festgelegten Zuschlagskriterien bewer-
tet. Die Auftraggeberin behdlt sich vor, Verhandlungen
mit dem Bieter / der Bietergemeinschaft, dessen / deren
Angebot als das Wirtschaftlichste ermittelt wurde, zu fiih-
ren, um die Bestdtigung der finanziellen Zusagen und an-
deren Bedingungen zu erhalten, welche in den Auftrags-
bedingungen abschlieflend festgelegt werden.

Die Auftraggeberin behdlt sich das Recht vor, den Auf-
trag auf der Grundlage der urspriinglichen Angebote zu
vergeben, ohne Vertragsverhandlungen durchzufiihren.



4.6 PLANUNGSTEAMS DES
WETTBEWERBLICHEN DIALOGS

509 Folgende Planungsteams wurden aus den 32 eingegan-
genen Bewerbungen fiir die Teilnahme an der ersten Dia-
logphase ausgewdahlt (Auflistung alphabetisch):
= ADEPT AsP, Kopenhagen
= asp Architekten GmbH, Stuttgart
= Cobe A/S, Kopenhagen

= De Zwarte Hond GmbH, K&ln und RMP Stephan Len-
zen Landschaftsarchitekten, Bonn

= gmp International GmbH, Berlin
= Henning Larsen Architects A/S, Kopenhagen

= Hosoya Schaefer Architects AG, Zirich und Agence
Ter .de GmbH, Karlsruhe

= Ortner & Ortner Baukunst GmbH, Berlin
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4.7 EMPFEHLUNGSGREMIUM

Fachgutachterinnen und Sachgutachterinnen und
Fachgutachter Sachgutachter

Prof. Maren Brakebusch
Landschaftsplanerin

Prof. em. Kees Christiaanse
Stadtplaner/Architekt

Karin Loosen
Stadtplanerin/Architektin

Prof. em. Christoph Mdckler
Architekt/Stadtplaner

Birgit Rapp
Architektin

Gisela Stete
Verkehr/Mobilitat

Prof. Sophie Wolfrum
Stadtplanerin/Architektin

Stellvertretende Fachgutachterinnen
und Fachgutachter

Dr. Carlo W. Becker

Landschaftsplaner

Konrad Rothfuchs
Verkehr/Mobilitat

Prof. Laura Vahl

Landschaftsplanerin
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Prof. Petra Kahlfeldt
SenBauDir, SenSBW

Dr. Meike Niedbal
StS Mobilitat, SenUMVK

Tino Schopf
StS Betriebe, SenWiEnBe

Fabian Schmitz-Grethlein
BzStR StEntw. C-W

Jan Herzberg
Messe Berlin GmbH

Stefan Schautes
HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH

Lokales Wissen (1 Person)

Stellvertretende Sachgutachterinnen
und Sachgutachter

Dr. Christian von Oppen
Leitung der Stabsstelle Architektur, Stadtgestaltung und
Planung, SenSBW

Dr. Silke Karcher
S$tS Umwelt, SenUMVK

Michael Biel
StS Wirtschaft, SenWiEnBe

Claudia Giehler
Amfsleitung StEntw. C-W

Dr. Rainer Johann
HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH

Christin Schicht
Messe Berlin GmbH

Lokales Wissen (1 Person)



Sachverstandige, Trager, 6ffentlicher
Belange, sonstige Fachleute

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitdt,

Verbraucher- und Klimaschutz

= Jérg Kaptain (Abteilung | - Umweltpolitik, Abfallwirt-
schaft, Immissionsschutz)

= Andrea Niesel (Abteilung | - Umweltpolitik, Abfallwirt-
schaft, Immissionsschutz)

= Annette Mangold-Zatti (Abteilung Ill - Klimaschutz,
Naturschutz und Stadtgriin)

= Norman Niehoff (Abteilung IV - Mobilitét)

= Dirk Bartel (Abteilung IV - Mobilitét)

Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und

Betriebe

= Thorsten Schéperkdtter (Abteilung IV - Betriebe und
Strukturpolitik)

= |rina Pankow (Abteilung IV - Betriebe und Struktur-
politik)

Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie
= Harald Meergans (Abt. | - Schulentwicklungsplanung)
= Mike Kriiger (Abt. | - Schulentwicklungsplanung)

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und

Wohnen

= Beate Profé (Abteilung I, Stadtplanung)

= Elke Plate (Abteilung I, Stadtplanung - Stadtentwick-
lungsplanung)

= Michael Kiinzel (Abteilung I, Stadtplanung- Fléchen-
nutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte)

= Sandra Zimmermann (Abteilung |, Fldchennutzungs-
planung und stadtplanerische Konzepte)

= Marcus Kréger (Abteilung |, Fldchennutzungsplanung
und stadtplanerische Konzepte)

= Diana Polack (Abteilung |, Fldchennutzungsplanung
und stadtplanerische Konzepte)

= Jana Warnatzsch (Abteilung I, Flachennutzungspla-
nung und stadtplanerische Konzepte)

= Anina Béhme (Abteilung Il, Stddtebau - Stadtebau
und Projekte, Innere Stadt- und Hauptstadtangelegen-
heiten)

= Werner Schldmer (Abteilung Il, Stadtebau - Stadtebau
und Projekte, Innere Stadt- und Hauptstadtangelegen-
heiten)

= Kai Woog (Abteilung Il, Stédtebau und Projekte, Innere
Stadt- und Hauptstadtangelegenheiten)

= Susanne Walter (Abteilung Il, Referat Wettbewerbe
und Auswahlverfahren)

= Heyden Freitag (Abteilung Il, Referat Wettbewerbe
und Auswahlverfahren)

= Jérn Welsch (Abteilung Ill - Geoinformation)

510

= Grit Schade (Wohnungsbauleitstelle)
= Marcus Wohlfromm (Wohnungsbauleitstelle)

Landesdenkmalamt Berlin
= Jonathan Bratz
= Marlene Lieback

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf

= Matthias Horth (Fachbereich Stadtplanung)

= Sebastian Standke (Fachbereich Stadtplanung)

= Bettina Kiihne (Fachbereich Untere Denkmalschutz-
behérde)

= Marcel Kiimmritz (Fachbereich Untere Denkmalschutz-
behérde)

= Oliver Schruoffeneger (Bezirksstadtrat fiir Ordnung,
Umwelt, StraBBen und Griinfléchen)

= Helga Kriiger (Straf3en- und Griinflachenamt)

= Felix Niecke (Wirtschaftsférderung)

Landeskriminalamt - Stddtebauliche Kriminalprda-
vention

= Zeinab Hammoud

= Dirk Felgenhauer

Berliner Regenwasseragentur
= Grit Diesing
= Paul Kober

Architektenkammer Berlin
= Anja Kotlan

Weitere Sachverstdndige

= Dr. Reinhardt Stuhr, (Die Autobahn GmbH)

= Dr. Silvin Bruns (Anwalt, i. V. fiir Eigentiimer)

= Lina Lang (Deutsche Bahn AG)

= Christopher Hammerschmidt (Architekt, i. V. fiir Eigen-
tiimer)

Britt Schulze (BBM GROUP, i. V. fiir Eigentiimer)

= Hamid Djadda (Eigentiimer)

= Martin Schénfeldt (Architekt, i. V. fiir Eigentiimer)

Weitere Ergdnzungen sind moglich. Die Sachverstdndi-
gen priifen im Sinne einer Vorpriifung die L&sungsvor-
schldge der Biiros anhand der in den Vergabeunterlagen
aufgefiihrten Kriterien in gleicher Weise.
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Vorpriifung

5N

Die  Vorprifung erfolgt durch das  Biiro
C4C | competence for competitions in Zusammenar-
beit mit der Auftraggeberin. Die Auftraggeberin behdalt
sich vor, weitere Beraterinnen und Berater sowie Vor-
priifende zu benennen.

Gdste

512

Die Auftraggeberin behdlt sich vor, Gdste zu den Sit-
zungen des Empfehlungsgremiums einzuladen.

Biirgerinnen- und Biirgervertretung

513

514

168

Als Vertreter der Stadtgesellschaft haben fiinf Per-

sonen eine gemeinsame Stimme ,Lokales Wissen®

in dem Empfehlungsgremium, welche durch eine als

Sprecherin oder Sprecher gewdhlte Person abgege-

ben wird. Die weiteren Personen werden als Beisitzer

der stimmberechtigten Person gefiihrt. (Auflistung al-

phabetisch)

= Dorota Maria Baraniecka (stellvertretende Spre-
cherin)

= Jakob Lehrecke (Sprecher)

= Nicole Maif3

= Vincent Petzold

= Alexander Pénack

Die Personen kénnen vertreten werden durch:
= Birte Arndt

= Cornelia Biermann-Grdbner

= David Kregenow

= Hans-Joachim Schmitt

= Matthias Schlatke



Abb. 087: S-Bahnhof Messe Siid, Quelle: C4C | CS
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4.8 ZUSCHLAGSKRITERIEN

Ubersicht Zuschlagskriterien mit Unterkriterien

Qualitét der Lésungsvorschldge (~ 81%)

5 10 P.

Grundidee, Konzeption der Nutzungen im Hinblick auf stddtebauliche, freirdumliche und landschaftliche Funktionen,
Qualitaten der Nutzungsverteilung, Funktionalitét der Nutzungsanordnung, Qualitét und Funktionalitat der Anschliisse an
Nachbarschaften und bestehende Nutzungen, ékologische und soziale Qualitat des Nutzungskonzepts

5 20 P.
Grundidee, stadtrdumliches Konzept und Einbindung in das Umfeld, Umgang mit dem Thema ,,Stadteingang®, Quali-

taten der Ordnung, der Verteilung und der Gliederung von Baumassen und Dichten, Qualitét des &ffentlichen Raumes,
Qualitat des Konzeptes zum Lérmschutz, 6kologische und soziale QualitGt des stédtebaulichen Konzepts

1. Qualitat des Nutzungskonzepts

2. Qualitat des stddtebaulichen Konzepts

3. Qualitat des Freiraum- und Landschaftskonzepts 20 P.

Grundidee, Ankniipfung an freirdumlichen und landschaftlichen Kontext, Eingliederung der Freirdume in die lokalen
Situationen, Qualitaten und Funktionalitaten der Freirdume, des 6ffentlichen Raumes, 6kologische und soziale Qualitat
des Freiraum- und Landschaftskonzepts

4. Qualitat des Vernetzungs- und ErschlieBungskonzepts 15P.

o1

Umgang mit der vorgegebenen Straf3ennetzplanung im Planungsgebiet, Anbindung an das bestehende Straf3ennetz,
ErschlieBungssystem fiir Planungsbereiche, Konzeption der ibergeordneten Wegeverbindungen, Konzeption fiir den
ruhenden Verkehr, Anschluss an den schienengebundenen Verkehr, Konzeption fiir nichtmotorisierte Mobilitdtsformen,
Zukunftsfahigkeit der vorgeschlagenen Lésungen, Wettbewerbsgleichheit der Verkehrstréger, 6kologische und soziale
Qualitat des Vernetzungs- und Erschliefungskonzepts

5. Ergdnzende Umweltqualitat und Nachhaltigkeit 5 10P.

Okologische Konzeption des Stadtebaus, MaBnahmen der Klimaanpassung, Umgang mit stadtklimatischen Bedingun-
gen, Regenwassermanagement, schonender Umgang mit Ressourcen, Konzeption der sozialen Nachhaltigkeit

6. Plausibilitat und Robustheit der Planung 5 10P.

Planungs- und baurechtliche Machbarkeit, Abhdngigkeit von Planungen Dritter, Robustheit und Flexibilitat hinsichtlich
der Anpassung an zukiinftige Entwicklungen

Finales Honorarangebot (~ 19 %)

20 P.

7. Gesamtsumme Planungshonorar

o1

Hinweis: Zur Veranschaulichung ist die Tabelle mit der bestmdglichen Punktzahl vorausgefiillt.
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Beurteilungsverfahren Qualitat der
Losungsvorschlage

515

516

517

Die Entscheidungen {ber die Auswahl der teilnehmen-
den Planungsteams der Dialogphase Il und lber die Zu-
schlagserteilung erfolgt anhand der Zuschlagskriterien
1 bis 6. Die Zuschlagskriterien sind durch Unterkriterien
konkretisiert.

Je Wertungskriterium werden Leistungspunkte (LP) ver-
geben. Fiir die jeweiligen Wertungskriterien ergeben sich
die LP aus der Multiplikation erreichter Bewertungspunk-
te (BP) mit dem jeweiligen Wichtungsfaktor des Kriteriums.
Die Bewertung erfolgt durch O bis 5 Bewertungs-

punkte nach dem folgenden Bewertungsmafistab:
Punkt- Bewertungsmafistab
zahl

5 Sehr hohe Qualitat. Der Losungsvorschlag leistet
einen erkennbaren Beitrag fiir das gesamte Pla-
nungsgebiet und fiir die zukiinftige Entwicklung
des Quartiers. Es gibt keine oder keine relevanten
Schwdchen.

4 Hohe Qualitat. Der Losungsvorschlag leistet einen
guten Beitrag fiir das gesamte Planungsgebiet
und fiir die zukiinftige Entwicklung des Quartiers.
Etwaige Schwdchen in einzelnen Planungsberei-
chen sind ohne gréBere Relevanz.

3 Mittlere Qualitat. Der Losungsvorschlag leistet
einen Beitrag fiir das gesamte Planungsgebiet und
fur die zukiinftige Entwicklung des Quartiers. Es
verbleiben jedoch auch Schwdachen im gesamten
Planungsgebiet und / oder einzelnen Planungs-
bereichen, die in Frage stellen, ob die zukiinftige
Entwicklung des Quartiers durchweg von hoher
Qualitat sein wird.

2 Geringe Qualitat. Der Losungsvorschlag leistet
nur einen geringen Beitrag fiir das gesamte Pla-
nungsgebiet und fiir die zukiinftige Entwicklung
des Quartiers. Es zeigen sich Schwdchen in der
Gesamtplanung als auch in allen bzw. einzelnen
Planungsbereichen.

1 Sehr geringe Qualitat. Der Lésungsvorschlag
leistet nur im Ansatz einen Beitrag sowohl fiir das
gesamte Planungsgebiet und fiir die zukiinftige
Entwicklung des Quartiers als auch fiir die einzel-
nen Planungsbereiche.

0 Unzureichende Qualitat. Der Losungsvorschlag
leistet keinen Beitrag weder fiir das gesamte Pla-
nungsgebiet und die zukiinftige Entwicklung des
Quartiers noch fiir die einzelnen Planungsberei-
che.

518

519

520

Jeweils abschlieflend werden die erreichten LP der Pla-
nungsteams addiert und iiber die entstandene Reihenfol-
ge eine Rangfolge gebildet.

Nach Abschluss der ersten Dialogphase werden anhand
dieser Rangfolge die vier Planungsteams mit den héchs-
ten Punktzahlen zur Teilnahme an der zweiten Dialogpha-
se ausgewdhlt.

Nach Abschluss der zweiten Dialogphase werden alle
verbleibenden Planungsteams zur Abgabe eines Ange-
botes aufgefordert.

Zuschlagskriterium Honorarangebot

521

522

523

524

Nach Beurteilung der Zuschlagskriterien 1 - 6 durch das
Empfehlungsgremium im Ergebnis der Abschlusskollogi-
um der zweiten Dialogphase werden die teilnehmenden
Planungsteams zur Abgabe eines endgiiltigen Honorar-
angebotes mit ergdnzenden AngebotserlGuterungen fir
die Planungsleistungen zur Erstellung eines Masterplans
auf Basis ihres jeweiligen Lésungsvorschlags aufgefor-
dert.

Das Honorarangebot fiir Planungsleistungen wird mit
~19 Prozent gewichtet. Damit sind in dieser Kategorie
max. 20 Punkte zu erzielen. Das niedrigste Angebot er-
halt die Hochstpunktzahl, die weiteren Angebote erhalten
die Punktzahl, die dem Verhdltnis ihres Honorarangebots
zum niedrigsten Angebot entspricht.

Maximal kénnen Bieter / Bietergemeinschaften in der
Summe 105 LP erreichen.

Das nach allen o. g. Kriterien wirtschaftlichste Angebot
erhdlt den Zuschlag.
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4,9 UNTERLAGEN

525 Fiir die Bearbeitung erhalten die Planungsteams den Zu-
gang zu folgenden Dateien, die als Download auf der

Vergabeplattform zur Verfligung gestellt werden:

Unterlagen zum Wettbewerblichen
Dialog:

A.

AUFGABENBESCHREIBUNG
Broschiire zur Aufgabenbeschreibung (mit Aufgabe
und Verfahrensbedingungen)

B. AUFGABENBESCHREIBUNG TEILII

172

Begleitheft "Lokales Wissen" (Dokumentation der
Offentlichkeitsbeteiligung)

. PLANUNTERLAGEN

Lageplan des Planungsgebietes und Umgebung (mit
Bestandsgebduden mit Hohen, Straflen und Wegen,
Leitungen, Vegetation und Topographie) (pdf, dwg)

. WEITERE UNTERLAGEN

Bilddokumentation des Planungsgebiets und Um-
gebung

Luftbilder des Planungsgebiets

Stadtplanerisches Strukturkonzept zum Stadtein-
gang West

Expertise zur visuellen Integritdt der Baudenkmale
im Bereich des AD Funkturm

Verkehrs- und Machbarkeitsuntersuchung des Stadt-
straf3ennetzes im Kontext der Planung Ersatzneubau
AD Funkturm inkl. 3D-Modell der Straf3enplanung
Voreinschdtzung zum bodennahen Windfeld und
Kaltluftvolumenstrom

526

527

.FORMBLATTER

Formblatt ,,Planformular” (pdf, dxf)

Formblatt ,Stadtebauliche und architektonische
Kennwerte® (xlsx)

Formblatt ,Verfassererkldrung® (xlsx)

Formblatt ,Verfasserinformation (xlsx)

F. MODELLEINSATZPLATTE

Modelleinsatzplatte im Maf3stab 1:1.000

Die Auftraggeberin hat die bereitgestellten Plangrundla-
gen gepriift und recherchiert. Es wird darauf hingewiesen,
dass keine Haftung, Garantie, Gewdahr fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder die letzte Aktualitat ibernommen
wird.

Wéhrend des Verfahrens kénnen ergénzende Unterlagen
und zu beachtende Planungsanforderungen den Pla-
nungsteams durch die Auftraggeberin libergeben wer-
den.



410 GEFORDERTE LEISTUNGEN

Formale Vorgaben zu den
Abgabeleistungen

528

529

Alle Unterlagen sind als Datei iiber die eVergabeplatt-

form oder optional als Datei auf einem Datentréger ein-

zureichen. Alle Plane sind zudem in Papierform einzurei-

chen.

Die folgende Aufstellung und die Ubersicht ,Checkliste

Unterlagen” auf der letzten Seite der Aufgabenbeschrei-

bung zeigen die Form der jeweils einzureichenden Abga-

beunterlagen.

Als verbindliche Form der eingereichten Lésungsansatze

gilt die digitale Abgabe iiber die eVergabeplattform, per

Upload sind zu libergeben:

= Présentationspldne als pdf- und jpg-/tiff-Dateien
(zur Reproduktion im Vorpriifbericht und in der Do-
kumentation). Die jpg-/tiff-/ pdf-Dateien sollen der
Originalgréfie der einzureichenden Plédne entspre-
chen und (wenn gerastert) eine Auflésung von mind.
300 dpi haben.

= |ageplan, Schnitte und Ansichten als CAD-Datei(en)
mit Bezugskoordinatensystem ,,Soldner Berlin“ mit
dem Nullpunkt (x,y,z) 16000, 19000, O im Format dxf,
dwg, vwx (Priifplan zur Vorpriifung, Berechnung der
Arbeiten erfolgt mittels CAD-System)

= 3D-Modelle der Planung bestehend aus Gebdude
(einfache Kubatur), ErschlieBung (StraBen, Wege,
Fléchengestaltung) und ggf. Geldnderegulierungen
und geplanten Bewuchs in folgenden Datenforma-
ten “ifc, “stl oder *.obj im Bezugskoordinatensystem
»Soldner Berlin“ mit dem Nullpunkt (x,y,z) 16000,
19000, O zur Integration der Entwiirfe ins Gesamt-
modell

= Lagepldne als Geodaten in einem der folgenden
mdoglichen Formaten:
= Shape (bestehend mind. aus *dbf, *shp, *shx)
= OGC GeoPackage 1.2.1 (*gpkg)
= YadeGIS (“yka, ggf. auch Symbol- und Sachda-

ten-Datei)

QGIS (qgs-Projektdatei inkl. Datenhaltung)

ArcGIS (mxd-Projektdatei inkl. Datenhaltung)

= jeweils im Koordinatensystem ,,ETRS89 / UTM Zone
33N (EPSG:25833)¢

= Berechnungen als xlsx- (Excel) und als pdf-Datei

= Planformular

= ErlGuterungstext als pdf- sowie als docx-Datei

530

531

532

Ausgefiilltes und unterschriebenes Formblatt ,Verfasser-

erklérung” (Abgabe digital als Scan [pdf]). In der Datei

sind Biiro-, Namen der Verfasserinnen und Verfasser und

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie Fachberatung so

zu verzeichnen, wie sie in Protokollen, Publikationen, etc.

erscheinen sollen.

In Papierform sind zu iibergeben:

= Présentationspldne (nicht gefaltet, nicht auf Tafeln
aufgezogen)

= Priifpléne

= Ausgefiilltes und unterschriebenes Formblatt ,Ver-
fassererklérung”

Die Auftraggeberin behdlt sich vor, die geforderten Leis-

tungen innerhalb des Wettbewerblichen Dialogs zu er-

gdnzen oder anzupassen. Dariiberhinausgehende Leis-

tungen werden nicht zur Bewertung zugelassen.

Einreichung von Dateien

533

534

Die Dateien sind innerhalb der entsprechenden Fristen

auf der eVergabeplattform einzureichen.

Die Dateien sind nach dem folgenden Schema zu be-

nennen:

= Prasentationsplan: [Name des Planungsteams]
Plan.Endung

= CAD-Dateien: [Name des Planungsteams] CAD-
Plan.Endung

= Berechnungen: [Name des Planungsteams] Be-
rechnung.Endung

= Erlguterungstext: [Name des Planungsteams]_Erla-
euterung.Endung

= Verfasserinformation: [Name des Planungsteams]
Verfasser.Endung

Leistungen Dialogwerkstatt | und
Schulterblick |

535

Folgende Leistungsbestandteile sind gefordert:

= Prasentation (pptx/pdf) zur Erléuterung der Strate-
gien, Konzepte, Prinzipien und Ideen unter Beach-
tung der fiir die spdteren Abgabeleistungen vorge-
schriebenen Maf3stdbe

= Arbeitsmodell im Mafistab des Einsatzmodells
1:1.000

= Skizzen, Collagen, freie Darstellungen
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Abgabeleistungen zum
Zwischenkolloquium

1. Prasentationspldne

536 Die Konzepte sollen auf maximal sechs Blattern im
Hochformat DIN AO dargestellt werden. Die Lagepld-
ne, auf3er im Maf3stab 1:2.000, sind genordet und mit
einem grafischen Maf3stab zu versehen.

537 Die erste Dialogphase dient der Entwicklung von
Lésungsvorschladgen fiir die festgelegten Aufga-
benfelder. Entsprechend sind Planungsideen im
Mafistab 1:2.000 mit Darstellung des Nutzungs-, Frei-
raum- und Bebauungskonzeptes zu zeigen, Varianten/
Alternativentwiirfe sind zuldssig. Die Herleitung der
Planungsideen unter Einbindung des umgebenen Kon-
texts erfolgt im Maf3stab 1: 5.000.

538 Die zugrunde liegenden Leitideen des Entwurfs sol-
len klar erkennbar und verstdndlich sein. Von den Pla-
nungsteams wird eine klare Haltung zur Aufgabenstel-
lung und zu ihrem Entwurf erwartet.

539 |n der ersten Dialogphase wird mindestens eine ver-
tiefende Auseinandersetzung mit der baulichen Dich-
te und eine Beantwortung der Frage von Nutzungsver-
schrankungen und Hochpunkten erwartet. Dies kann
- abhdngig vom jeweiligen Entwurf - in Varianten er-
folgen.

540 Folgende Inhalte sind darzustellen:

A.SCHWARZPLAN IM MASSSTAB 1:10.000 DIENT
DER DARSTELLUNG FOLGENDER INFORMATIO-
NEN:

54 Der Schwarzplan soll die Integration des eigenen Ent-
wurfes in die Umgebung und in die vorhandene Stadt-
struktur mindestens innerhalb eines Radius von 1 km -
2 km zeigen.

B.LAGEPLAN1:5.000 DIENT DER DARSTELLUNG

FOLGENDER INFORMATIONEN:

= Ubergeordnetes Gesamtkonzept

= Stadtgestalt, Freirdume und Freiraumverbindun-
gen

C.LAGEPLAN IM MASSSTAB 1: 2.000 DIENT DER

DARSTELLUNG FOLGENDER INFORMATIONEN:

= Zusammenhdngend, nicht genordet, liber 2 DIN
AO Plane

= Strukturelle Aussagen zu Verkehr, Verkehrsverbin-
dungen, Nutzungen, Bauformen, Baumassen und
Freiflachen
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D.,,LUPEN“-AUSSCHNITTE IM MASSSTAB 1:1.000

DIENEN DER DARSTELLUNG FOLGENDER INFORMA-

TIONEN:

,Lupen“-Ausschnitte folgender Planungsbereiche

= AVUS-Nordkurve

= Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald und Reit-
schulgel@nde

In einer Darstellungstiefe M 1: 500 fiir die folgenden In-

halte, so dass ggf. mit einer Lupe Informationen vertieft

werden kdnnen:

= Aufsicht der Baukdrper mit Angabe der Geschoss-
zahlen und der Gebdudehdhen, bezogen auf Nor-
malhdhennull (NHN) und OK Terrain, inkl. Darstel-
lung der Dachformen und Schattendarstellung fiir
den mitteleuropdischen Raum

= Ablesbarkeit der Gebdudetypologien

= Parzellierung und Zuschnitt neuer Grundstiicke in
den vorhandenen Baufeldern

= Gestaltung und Differenzierung der Frei- und Stra-
Benrdumen mit Darstellung der Auf3enanlagen (5f-
fentliche, halboéffentliche, nichtéffentliche Flachen,
mit Eintfragung der Bdume und Begriinung der bau-
lichen Anlagen, Maf3inahmen der Regenwasserbe-
wirtschaftung) sowie weiterer wichtiger Landschafts-
und Architekturelemente

= ErschliefBungskonzept im Sinne von Anbindung an
das Straflennetz und Wegefiihrung auf dem Geldn-
de fiir die verschiedenen Verkehrsarten (Pkw, Lkw,
Entsorgungs- und Anlieferverkehre, Fuf3- und Rad-
verkehr)

= ErschlieBung der Gebdude (Eingénge, Anlieferung,

Ein-/Ausfahrten)

Ruhender Verkehr ober- und unterirdisch fiir Pkw,

Lkw, Fahrrader, Elektro-Kleinstfahrzeuge

= Fldchenausweisung, Standort, Erschlief3ung, Betrieb
und Funktionsweise des Urban Consolidation Cen-
ter (UCC) als Giiterumschlagsanlage

Die Lagepldne sollen die Gebdude und Aufienanlagen

der Umgebung zeigen.

E. SCHEMATISCHE ANSICHTEN UND SCHNITTAN-
SICHTEN IM MASSSTAB 1:2.000/1:1.000

Anhand von aussagekrdftigen  Schnittansichten  und
Schnitten sollen die Gliederung und Nutzung der Neu-
bauten, der Bestandsbauten sowie die Integration der
geplanten Bebauung und FreirGume in die bestehende
topografische und verkehrliche Situation gezeigt werden.
In den Schnittansichten sind Héhenangaben zu den Zu-
gdngen zu offentlichen Nutzungen der Gebdude und
mind. zu EG, 1. OG, Regelgeschoss und, sofern éffentlich
zugdnglich DG (OKFF) einzutragen. Die Erdgeschossfuf3-
bodenhdhe ist dabei mit = 0,00 m zu definieren und ggd.
NHN in Relation zu setzen.
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552

553

F. GRAFIK NUTZUNGSVERTEILUNG

In einer diagrammatischen Darstellung aller Grundriss-
ebenen ist die Verteilung der Nutzung darzustellen. Fiir
diese Darstellung sind die Hinweise der Anlage ,Nut-
zungsdiagramm® zu beachten.

G. PERSPEKTIVISCHE DARSTELLUNGEN

Gefordert sind mindestens zwei perspektivische Darstel-
lungen, eine davon auf Basis der Expertise zur visuellen
Integritét der Baudenkmale. Beide sollen jeweils nicht
grofer als DIN A3 sein. Die Darstellungsart ist frei wahl-
bar.

Eine Perspektive zeigt die Eingangskonzeption fiir den
Bereich des neuen Stadteingang West.

Eine weitere Perspektive zeigt das Quartier in der Ge-
samtschau und aus der Vogelflugperspektive von einem
frei wahlbaren Standort ausgesehen.

H. SKIZZE MASTERPLAN

Abstrakte Darstellung der vorgeschlagenen Planung mit
Kennzeichnung der geplanten Nutzung und leitender
stddtebaulicher Konzepte (Hochpunkte/Kanten/Sicht-
achsen/etc.)

|. FREIE DARSTELLUNGEN
Entwurfsabhdngig fiir Planungsbereiche hoher baulicher
Dichte die Schattendarstellung fiir den mitteleuropdi-
schen Raum zu folgenden Zeiten:
= 20.03.um 7:00 Uhr
= 21.06.um 12:00 Uhr
= 20.09.um 16:30 Uhr
Dariiber hinaus sollen freie Darstellungen angefertigt
werden zu den Themen (Liste nicht abschliefBend):
m | eitideen, stddtebauliches Konzept
= u. a. Mobilitdts-, Nutzungs- und Freiraumkonzept
= u. a. Adressbildung und Orientierung
= u.a.Aussagen zu Umwelt- und Nachhaltigkeitsas-
pekten (insb. Umgang mit Oberfléchen-/Regen-
wasser, Stadtklima, Biodiversitét, Schallschutz)
= Atmosphdre / Lebendigkeit des Quartiers

2. Bildschirmprdasentation

554

555

556

557

Die Lésungsansdtze sollen anhand einer Bildschirmpra-
sentation vorgestellt werden - die Inhalte der Bildschirm-
prasentation diirfen sich nicht von den sonstigen Inhalten
unterscheiden.

In der Prdsentation soll die Herleitung der stadtebauli-
chen Konzeption und Beschreibung der Herangehens-
weise und der Leitideen dargestellt werden. Hier kdnnen
von den Planungsteams insbesondere Zusammenhdnge
und Ansdtze erldutert werden, die sich nicht sofort aus der
Sichtung der Plane ergeben.

In den offentlichen Préasentationen sollen die Darstellung
der Leitideen, der Vernetzungsvorschldge und der Nut-
zungsverteilung im Fokus liegen.

Die Bildschirmprdsentationen sind als Datei im pdf.-For-
mat und in dem bearbeitbaren Ursprungsformat ab-
zugeben. Besondere Schrifttypen sind mitzuliefern.

3. Priifplane

558

Zur Vorpriifung sollen alle Plane/Zeichnungen auch als
Priifplane eingereicht werden. Die Priifpldne kdnnen ge-
faltet und auf einfachem Papier eingereicht werden. We-
sentlich sind der korrekte Maf3stab und die ausreichende
Beschriftung und Bemafung. Als zusdtzliche Inhalte sind
hier folgende Angaben zu machen:

= nachvollziehbare und ausreichende Bemaflung,

= Abstandsfldchen,

= Nutzungszuordnung der Flachen,

= Angaben von Héhen in Schnitten und Ansichten.

4. Modell im Maf3stab 1:1.000

559

560

Es ist ein Arbeitsmodell im Maf3stab 1 : 1.000 zur Dar-
stellung der stddtebaulichen Einfligung auf der Basis ei-
ner vorgegebenen Modellplatte zum spdteren Einsetzen
in das Gesamtmodell einzureichen.

Das verwendete Material kann frei gewdhlt werden. Das
Modell sollte eine weifle Erscheinung haben. Eine trans-
parente Darstellung (unbehandeltes Acryl) ist nicht zulés-
sig. Den Planungsteams werden im Verlauf der Bearbei-
tungsphase Fotos des Umgebungsmodells mit Angaben
zu den verwendeten Materialien und Farben zur Verfi-
gung gestellt.
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5. Berechnungen von Flachen und Kennwerten

561

Zusammengefasste Berechnung der eigenen Kennwerte

im Formblatt ,,Stddtebauliche und architektonische Kenn-

werte“ (als Anlage in den beigefiigten Unterlagen) mit

mindestens den folgenden Angaben:

= AuBenanlagenfléchen (AF), mit Angabe des Griin-
flachenanteils und der Qualitdt inkl. Funktion fiir die
Regenwasserbewirtschaftung

= Bebaute Flache (BF), iiberbaut/unterbaut, ggf. nach
Potenzialflachen/Nutzungen unterschieden

= GRZ und GFZ, unterschieden fiir die jeweiligen Po-
tenzialflachen

= Bruttogrundfléche, Regelfall (BGF-R, oberirdisch)
mit Aufteilung nach Nutzungsbereichen, wie bspw.
offentliche Nutzungen, Wohnen, Gemeinschaftsfla-
chen, soziale und kulturelle Einrichtungen, etc.

= Wohnfldchen und Anzahl Wohneinheiten
(1WE = 100 m® BGF)

6. Planformular

562

In einem vorgegebenen Formular in Form eines Lage-
plans ist je Nutzungsbereich die schematische Dachauf-
sicht mit Geschosszahlen und Erschlieflung einzutragen.
Diese Grafik wird im Vorpriifbericht mitabgedruckt.

7. Textliche Erlduterungen zum Konzept

563

564

Prégnante Beschreibung der Leitideen (max. 200 Zei-
chen) und Beschreibung des stédtebaulichen Konzepts
sowie dessen Realisierbarkeit (gemaf Zuschlagskriterium
vgl. Kap 4.8) in Textform auf maximal zwei DIN A4 Seiten.
Zusdtzliche Darstellung der Leitideen zur Atmosphd-
re des Quartiers in Textform: Was macht das Quartier
aus? Was passiert vormittags, mittags, nachmittags und
abends? Was kénnte am Wochenende los sein? - max. 1
DIN A4 Seite
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Leistungen Dialogwerkstatt || mit
Schulterblick |1

565 Folgende Leistungsbestandteile sind gefordert:

= Prasentation zur Erlduterung der Strategien, Kon-
zepte, Prinzipien und Ideen aufbauend auf den Ab-
gabeleistungen des Zwischenkolloquiums und unter
Beachtung der vorgeschriebenen Maf3stdbe

= Arbeitsmodell im Mafistab des Einsatzmodells 1 :
1.000

= Skizzen, Collagen, freie Darstellungen



Abgabeleistungen zum
Abschlusskolloquium

1. Prasentationspldne

566

567

568

569

Die Konzepte sollen auf sechs Blattern im Hochformat
DIN AO dargestellt werden. Die Lagepldne, aufler im
Mafistab 1: 2.000, sind genordet und mit einem grafi-
schen Mafdstab zu versehen.

Die zweite Dialogphase versteht sich als Vertiefungspha-
se zur Entwicklung der stddtebaulichen Konzeption. Vari-
anten/Alternativentwiirfe sind nicht zuldssig.

Folgende Inhalte sind darzustellen:

A.SCHWARZPLAN IM MASSSTAB 1: 10.000 DIENT
DER DARSTELLUNG FOLGENDER INFORMATIONEN
Der Schwarzplan soll die Integration des eigenen Entwur-
fes in die Umgebung und in die vorhandene Stadtstruk-
tur mindestens innerhalb eines Radius von 1 km - 2 km
zeigen.

B.LAGEPLAN 1:5.000 DIENT DER DARSTELLUNG
FOLGENDER INFORMATIONEN:

= Ubergeordnetes Gesamtkonzept

= Stadtgestalt, Freirdume und Freiraumverbindungen

C.LAGEPLAN IM MASSSTAB 1:2.000 DIENT DER DAR-

STELLUNG FOLGENDER INFORMATIONEN

= Nicht genordet, iber 2 DIN AO Pléne

= Strukturelle Aussagen zu Mobilitat, Verkehr, Ver-
kehrsverbindungen, Nutzungen, Bauformen und
Freiflachen
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D.,,LUPEN“-AUSSCHNITTE IM MASSSTAB 1:1.000

DIENEN DER DARSTELLUNG FOLGENDER INFORMA-

TIONEN

,Lupen“-Ausschnitte folgender Planungsbereiche

= AVUS-Nordkurve

= Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald und Reit-
schulgel@nde

In einer Darstellungstiefe M 1: 500 fiir die folgenden In-

halte, so dass ggf. mit einer Lupe Informationen vertieft

werden kdnnen:

= Aufsicht der Baukdrper mit Angabe der Geschoss-
zahlen und der Gebdudehdhen, bezogen auf Nor-
malhdhennull (NHN) und OK Terrain, inkl. Darstel-
lung der Dachformen und Schattendarstellung fiir
den mitteleuropdischen Raum

= Ablesbarkeit der Gebdudetypologien

= Parzellierung und Zuschnitt neuer Grundstiicke in
den vorhandenen Baufeldern

= Gestaltung und Differenzierung der Frei- und Stra-
Benrdume mit Darstellung der AuBenanlagen (6f-
fentliche, halboéffentliche, nichtéffentliche Flachen,
Eintragung der Bdume und Begriinung der bau-
lichen Anlagen, Maf3inahmen der Regenwasserbe-
wirtschaftung) sowie weiterer wichtiger Landschafts-
und Architekturelemente

= ErschliefBungskonzept im Sinne von Anbindung an
das Straf3ennetz und Wegefiihrung auf dem Geldn-
de fiir die verschiedenen Verkehrsarten (Pkw, Lkw,
Entsorgungs- und Anlieferverkehre, Fuf3- und Rad-
verkehr)

= ErschlieBung der Gebdude (Eingénge, Anlieferung,
Ein-/Ausfahrten)

= Ruhender Verkehr ober- und unterirdisch fiir Pkw,
Lkw, (Lasten-) Fahrréder, Elektrokleinstfahrzeuge

= Fldchenausweisung, Standort, Erschlief3ung, Betrieb
und Funktionsweise des Urban Consolidation Cen-
ter (UCC) als Giiterumschlagsanlage

Die Lagepldne sollen die angrenzenden Gebdude und

Auf3enanlagen der Umgebung zeigen.
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E. SCHEMATISCHE ANSICHTEN, SCHNITTE IM
MASSSTAB1:2.000/1:1.000

Anhand von aussagekrdftigen Ansichten und Schnitten
sollen die Gliederung und Gestaltung der Neubauten,
der Bestandsbauten sowie die Integration der geplanten
Bebauung in die bestehende Situation gezeigt werden.
In Schnitten sind Héhenangaben zu den Zugdngen zu
offentlichen Nutzungen der Gebdude und mind. zu EG,
1. OG, Regelgeschoss und, sofern dffentlich zugdnglich
DG (OKFF) einzutragen. Die Erdgeschossfufbodenhshe
ist dabei mit = 0,00 m zu definieren und ggii. NHN in Re-
lation zu setzen.

F. GRAFIK NUTZUNGSVERTEILUNG

In einer diagrammatischen Darstellung aller Grundriss-
ebenen ist die Verteilung der Nutzung darzustellen. Fir
diese Darstellung sind die Hinweise der Anlage ,,Nut-
zungsdiagramm® zu beachten.

G. PERSPEKTIVISCHE DARSTELLUNGEN

Gefordert sind mindestens zwei perspektivische Darstel-
lungen, eine davon auf Basis der Expertise zur visuellen
Integritdt der Baudenkmale. Die Darstellungsart ist frei
wdhlbar.

Eine Perspektive zeigt die Eingangskonzeption fiir den
Bereich des neuen Stadteingang West.

Eine weitere Perspektive zeigt das Quartier in der Ge-
samtschau und aus der Vogelflugperspektive von einem
frei wahlbaren Standort ausgesehen.
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H. SKIZZE MASTERPLAN

Abstrakte Darstellung der vorgeschlagenen Planung mit
Kennzeichnung der geplanten Nutzung und leitender
stddtebaulicher Konzepte (Hochpunkte/Kanten/Sicht-
achsen/etc.)

I. FREIE DARSTELLUNGEN
Entwurfsabhdngig fiir Planungsbereiche hoher baulicher
Dichte die Schattendarstellung fiir den mitteleuropdi-
schen Raum zu folgenden Zeiten:
= 20.03.um 7:00 Uhr
= 21.06. um 12:00 Uhr
= 20.09.um 16:30 Uhr
Dariiber hinaus werden freie Darstellungen und Aussa-
gen zu folgenden Themen erwartet (Liste nicht abschlie-
Bend):
= |eitideen, stddtebauliches Konzept
= u. a. Mobilitdts-, Nutzungs- und Freiraumkonzept
= u. a. Adressbildung und Orientierung
= u. a. Aussagen zu Umwelt- und Nachhaltigkeitsas-
pekten (insb. Umgang mit Oberfléchen-/Regenwas-
ser, Stadtklima, Biodiversitét, Schallschutz)
= Atmosphdre / Lebendigkeit des Quartiers
= Nutzungskonzept mit Angaben zu:
= Erdgeschossnutzungen / Durchwegung / Frei-
raum
= Soziale Infrastruktur (Kita, Schule, Sport-/Ju-
gend-/Freizeiteinrichtungen)
= soziokulturelle Nutzungen (Theater, Kino, Tanz ...)



2. Bildschirmprdsentation

582
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Die Lésungsansdtze sollen anhand einer Bildschirm-
prdsentation vorgestellt werden - die Inhalte der Bild-
schirmprdsentation dirfen sich nicht von den sonsti-
gen Inhalten unterscheiden.

In der Prdsentation soll die Herleitung bzw. Weiter-
entwicklung der stddtebaulichen Konzeption und Be-
schreibung der Herangehensweise sowie der Leitideen
dargestellt werden. Hier kénnen von den Planungs-
teams insbesondere Zusammenhdnge und Ansdtze
erldutert werden, die sich nicht sofort aus der Sichtung
der Plane ergeben.

In den offentlichen Présentationen sollen die Darstel-
lung der Leitideen, der Vernetzungsvorschlédge und der
Nutzungsverteilung im Fokus liegen.

Die Bildschirmprdsentation ist als Datei im pptx- oder
pdf-Format abzugeben. Besondere Schrifttypen sind
mitzuliefern.

3. Priifplane

586

Zur Vorpriifung sollen alle Plane/Zeichnungen auch
als Priifplane eingereicht werden. Die Priifpldne kon-
nen gefaltet und auf einfachem Papier eingereicht
werden. Wesentlich sind der korrekte Maf3stab und die
ausreichende Beschriftung und Bemafung. Als zusdtz-
liche Inhalte sind hier folgende Angaben zu machen:
= nachvollziehbare und ausreichende Bemafung,
Abstandsflachen,

= Nutzungszuordnung der Flachen,

= Angaben der Héhen in Schnitten und Ansichten.

4. Modell im Maf3stab 1:1.000

587
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Es ist ein Modell im Maf3stab 1:1.000 zur Darstellung
der stddtebaulichen Einfiigung auf der Basis einer vor-
gegebenen Modellplatte zum spdteren Einsetzen in
das Gesamtmodell einzureichen.

Das verwendete Material kann frei gewdhlt werden.
Das Modell sollte eine weif3e Erscheinung haben, eine
transparente Darstellung (unbehandeltes Acryl) ist
nicht zuldssig. Den Planungsteams werden im Verlauf
der Bearbeitungsphase Fotos des Umgebungsmodells
mit Angaben zu den verwendeten Materialien und Far-
ben zur Verfligung gestellt.

5. Berechnungen von Flachen und Kennwerten

589 Zusammengefasste Berechnung der eigenen Kennwerte
im Formblatt ,,Stddtebauliche und architektonische Kenn-
werte“ (als Anlage in den beigefiigten Unterlagen) mit
mindestens den folgenden Angaben:

Auf3enanlagenfldchen (AF), mit Angabe des Griin-
flachenanteils und der Qualitét inkl. Funktion fiir die
Regenwasserbewirtschaftung

Bebaute Fléche (BF), iberbaut/unterbaut, ggf. nach
Potenzialflachen/Nutzungen unterschieden

GRZ und GFZ, unterschieden fiir die jeweiligen Po-
tenzialfldchen

Bruttogrundfléche, Regelfall (BGF-R, oberirdisch/
unterirdisch) mit Aufteilung nach Nutzungsberei-
chen wie bspw. Wohnen, Biiro, Einzelhandelsnah-
versorgung, Schule, 6ffentliche Nutzungen, Gemein-
schaftsfladchen, soziale und kulturelle Einrichtungen
etc.

Bruttorauminhalte, Regelfall (BRI-R, oberirdisch/
unterirdisch) mit Aufteilung nach Nutzungsberei-
chen wie bspw. Wohnen, Biiro, Einzelhandelsnah-
versorgung, Schule, 6ffentliche Nutzungen, Gemein-
schaftsflachen, soziale und kulturelle Einrichtungen
etc.

Wohnflachen und Anzahl Wohneinheiten (1 WE =
100 m? BGF)

Fléchen Fahrradstellpldtze (innen/auf3en) einschl.
Lastenrdder und Elektrokleinstfahrzeuge

Flachen Pkw-Stellplatze

Spielplatzfléchen &ffentlich / privat
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6. Planformular

590 In einem vorgegebenen Formular in Form eines Lage-
plans ist je Nutzungsbereich die schematische Dach-
aufsicht mit Geschosszahlen und Traufhéhen einzutra-
gen. Diese Grafik wird im Vorpriifbericht mitabgedruckt.

7. Erlauterungsbericht

591 Dem Erlduterungsbericht soll eine prdgnante Beschrei-
bung der Leitideen (maximal 200 Zeichen) vorangestellt
werden. Zudem wird eine schriftliche Erlduterung der
stddtebaulichen und architektonischen Konzeption sowie
deren Realisierbarkeit (gemdf3 Zuschlagskriterium vgl.
Kap. 4.8) in einer der Dialogphase Il angemessenen Lén-
ge mind. zu folgenden Themen erwartet (Maximal 4 Sei-
ten DIN A4):
= Dichte, Hohe, bauliche Figur(en),
= Erschliefung,
= Schallschutz,
= Umgang mit dem Denkmalbestand,
= Nutzungsmischung / Nutzungsiiberlagerung,
= EG-Zonen - dffentliche Nutzungen,
= Okologie / Nachhaltigkeit (inkl. Regenwasserbewirt-

schaftung).

Der Erlduterungsbericht ist getrennt von den Plénen ab-
zugeben.
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411 AUFWANDS-
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594
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ENTSCHADIGUNG

Fiir die Teilnahme am Wettbewerblichen Dialog ist gem.
§ 77 Abs. 2 VgV die Zahlung einer Aufwandsentschadi-
gung vorgesehen. Die Summe der Aufwandsentschddi-
gung wurde auf der Basis des Merkblatt Nr. 51 der AK Ba-
den-Wiirttemberg 2020 ermittelt. Hier wurde die Mittlere
Anforderung in Stunden nach Nr. 4.1 des Merkblattes 51
angesetzt.
= Die Planungsteams der Dialogphase |, die zur ge-
setzten Abgabefrist am Ende dieser Dialogphase ei-
nen vollstdndigen und priifbaren Lésungsvorschlag
einreichen, erhalten eine Aufwandsentschddigung
von 81.500,00 Euro (netto). Die im Rahmen der Auf-
wandsentschadigungen inkludierten Offentlichkeits-
veranstaltungen (pro Person 900,00 € (netto), max.
3 Personen) werden nur nach erbrachter Leistung
vergltet.
= die Planungsteams der Dialogphase Il, die zur ge-
setzten Abgabefrist am Ende dieser Dialogphase ei-
nen vollstdndigen und priifbaren Lésungsvorschlag
einreichen, erhalten eine weitere Aufwandsentschd-
digung von 110.300,00 Euro (netto). Die im Rahmen
der Aufwandsentschadigungen inkludierten Offent-
lichkeitsveranstaltungen (pro Person 900,00 € (net-
to), max. 3 Personen) werden nur nach erbrachter
Leistung vergiitet.
Sollten weitere Dialogphasen notwendig werden, wird
die Aufwandsentschddigung im Hinblick auf die gefor-
derte Leistung von der Auftraggeberin ermittelt.
Ebenso behdlt sich die Auftraggeberin vor in Abstim-
mung mit dem Empfehlungsgremium die Abgabeleistun-
gen entsprechend den Erkenntnissen des Dialogprozes-
ses weiter anzupassen. Die Aufwandsentschéddigung wird
entsprechend der dann geforderten Leistungen erneut er-
mittelt und ggf. angepasst. Zusdtizliche, vertiefende Pla-
nungsleistungen werden gesondert vergiitet.
Im Falle einer weiteren Beauftragung werden im Wettbe-
werblichen Dialog bereits erbrachte Leistungen des Pla-
nungsteams bis zur Héhe der Aufwandsentschddigung
(Dialogphase | und 1) nicht erneut vergiitet, sofern der
Lésungsvorschlag in seinen wesentlichen Teilen unverdn-
dert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.
Die Aufwandsentschadigung gilt zugleich eventuelle Li-
zenzgebiihren ab. Uber die Zahlung der Aufwandsent-
schadigungen hinaus ist eine Kostenerstattung (Fahrt-
kosten etc.) nicht vorgesehen. Die Mehrwertsteuer von
derzeit 19 % ist in den genannten Betrdgen nicht enthal-
ten und wird den inldndischen Planungsteams zusatzlich
ausgezahlt.

412 EIGENTUM UND
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URHEBERRECHT

Die eingereichten Unterlagen werden Eigentum der Auf-
traggeberin.

Die Auftraggeberin ist berechtigt, die zur Beurteilung zu-
gelassenen Arbeiten nach Abschluss des Verfahrens ohne
weitere Vergiitung zu dokumentieren, auszustellen und
(auch iiber Dritte) zu verdffentlichen. Die Namen der Ver-
fasserinnen oder Verfasser werden dabei genannt. Die
Auftraggeberin ist berechtigt, diese Rechte an Dritte zu
iibertragen, soweit diese Ubertragung im Zusammen-
hang mit der Umsetzung solcher Mafinahmen erfolgt.
Die Planungsteams gewdbhrleisten, dass sie die Rechte
an ihren Entwiirfen und sonstigen Leistungsbestandteilen
im beschriebenen Umfang einrdumen kdnnen und dass
die Entwiirfe und sonstigen Leistungsbestandteile frei von
Rechten Dritter sind und Rechte Dritter nicht verletzen. Sie
stellen die Auftraggeberin insofern von etwaigen Ansprii-
chen Dritter frei.

Im Ubrigen liegen das Urheberrecht und das Recht an
der Verdffentlichung der eigenen Entwiirfe bei den teil-
nehmenden Planungsbiiros, unter Beachtung des Erst-
verdffentlichungsrechts der Auftraggeberin. Die Auftrag-
geberin hat das Erstverdffentlichungsrecht auf jegliche
Weise, insbesondere auch im Internet (vgl. § 19a UrhG).
Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschiitzte
Leistungen von Planungsteams, die bei der Auftragser-
teilung nicht beriicksichtigt worden sind, diirfen nur ge-
gen eine angemessene Vergiitung unter Beriicksichtigung
bereits erhaltener Vergiitungsanteile genutzt werden. Die
Berechnung der Vergiitung erfolgt auf Basis von Merk-
blatt 51 der AK Baden-Wiirttemberg (12/2020).

Die Entwurfsverfasserinnen und -verfasser und ihre
Rechtsnachfolgerinnen/Rechtsnachfolger sind verpflich-
tet, Abweichungen von der Arbeit zu gestatten, nach
8§ 14 des 2. Gesetzes liber Urheberrechte und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) vom 9.91965 (BGBL.
| S. 1273) bleiben unberiihrt. Vor einer wesentlichen An-
derung des ausgefiihrten Werks sind die Entwurfsverfas-
serinnen und -verfasser, soweit zumutbar, zu héren. Vor-
schldge der Entwurfsverfasserinnen und -verfasser sind zu
beriicksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffassung der
Auftraggeberin wirtschaftlich oder funktionell bedingte
Bedenken entgegenstehen, die mitzuteilen sind.
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413 VERFASSER-

603

ERKLARUNG

Durch ihre Unterschrift in der Verfassererklarung versi-
chern die Planungsteams des Wettbewerblichen Dialogs,
dass sie die geistigen Urheberinnen und Urheber der ge-
zeigten Lésungen, gemdf3 den Bedingungen des Wett-
bewerblichen Dialogs teilnahmeberechtigt, mit einer Be-
auftragung zur weiteren Bearbeitung einverstanden und
zur fach- und termingerechten Durchfiihrung in der Lage
sind. Die Erklarung ist jeweils zu jeder Abgabeleistung
einzureichen.

414 BEKANNTGABE

604

605

DES ERGEBNISSES
/ GGF. AUSSTEL-
LUNG DER ARBEI-
TEN

Die qualitative Bewertung der Arbeiten anhand der Zu-
schlagskriterien wird den Planungsteams jeweils nach
beiden Dialogphasen mitgeteilt.

Die Beitrdge der Planungsteams werden mit den Namen
der Verfassenden, der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
als auch Fachberater und -beraterinnen nach Zuschlag
ggf. offentlich ausgestellt. Eréffnung, Ort und Dauer der
Ausstellung werden den Planungsteams und der Presse
bekannt gegeben.
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415 HAFTUNG UND
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RUCKGABE

Fir die Beschddigung oder den Verlust der eingereichten
Arbeiten haftet die Auftraggeberin nur im Fall nachweis-
bar schuldhaften Verhaltens. Die nicht pramierten Arbei-
ten von in Berlin ansdssigen Planungsteams kénnen zu
einem Zeitpunkt, der ihnen rechtzeitig mitgeteilt wird, bei
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen abgeholt werden. Sind diese Arbeiten trotz ei-
ner Erinnerung sechs Wochen nach dem genannten Ter-
min nicht abgeholt worden, so geht die Auftraggeberin
davon aus, dass die betreffenden Planungsteams das Ei-
gentum an ihren ausgedruckten Présentationsplénen auf-
gegeben haben. Die Auftraggeberin wird darauf hin die
Arbeiten vernichten.

Die nicht in Berlin ansdssigen Biiros werden nach Ausstel-
lung der Beitrdge schriftlich bzw. per Mail angefragt, ob
Interesse an einer Riicksendung ihrer Unterlagen besteht.
Die Riicksendung erfolgt nur dann, wenn die Unterla-
gen in transportgerechter und wieder verwendbarer Ver-
packung (eckige Versandbox) eingereicht wurden. Wer-
den die Arbeiten innerhalb der genannten Fristen nicht
zuriickgefordert, so geht die Auftraggeberin davon aus,
dass die betreffenden Planungsteams das Eigentum an
ihren eingereichten Unterlagen aufgegeben haben, und
wird die Unterlagen vernichten.



5 ANLAGEN
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5.1 DENKMALER

Mercedes-Haus (AVUS-Raststatte) und
Zuschauertribiine

9040497 Gesamtanlage - Halenseestrafle 49+51, Ver-
waltungsbau & Gaststétte & Turm & Tribiine

608 Das Mercedes-Haus (AVUS-Raststatte) und die Zuschau-

ertribline stehen sowohl als Gesamtanlage, wie auch

jeweils als Einzelbaudenkmale unter Denkmalschutz.

Gesamtanlage
609 Die AVUS, die AVUS-Nordkurve, die Zuschauertribiine

610

6n

und das Mercedes-Haus bildeten zu ihrer Errichtung eine
funktionale Einheit, deren Zweck des Motorsports sich aus
dem rdumlichen Zusammenhang fiir jeden Betrachten-
den selbstverstdndlich ergab. Mit den diversen Umbau-
ten und insbesondere auch den Erweiterungen der AVUS
zu einem Teil eines gréfieren Autobahnsystems, des Auto-
bahndreiecks Funkturm mit Anschluss an A 115, ist dieser
offensichtliche Zusammenhang verloren gegangen. Die-
ses wird zukiinftig durch die Verlegung der A 115, entfernt
von den Gebduden, noch weniger erlebbar sein. Diese
Bauwerke der Funktionsgeschichte des Raumes verlieren
damit ihren unmittelbaren r&umlichen Zusammenhang
mit der Autobahn, der das Erleben der Stadteinfahrt und
-ausfahrt in den letzten Jahrzehnten gepragt hat.

Im Hinblick auf die Denkmale im Planungsgebiet ist aus
Sicht des Denkmalschutzes daher eine der zentralen Fra-
gen wie der Zusammenhang der beiden Bauwerke, Zu-
schauertribiine und Mercedes-Haus, gewahrt werden
kann. Seitens des Landesdenkmalamtes besteht des-
wegen die Forderung, dass eine durchgdngig zwischen
Mercedes-Haus und AVUS-Tribiine befahrbare Fldche in
diesem Bereich zu erhalten oder neu zu errichten ist (vgl.
Abs. 363).

Zur Gesamtanlage gehért auch die AVUS-Fahrbahn, je-
doch nicht die Fahrbahn an sich, sondern lediglich die
Konzeption als befestigte Flache.
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Mercedes-Haus (AVUS-Raststatte) und
Zuschauertribline
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MERCEDES-HAUS

Das Mercedes-Haus wurde 1935-37 nach Entwiirfen von
Walther Bettenstaedt als runder Turmbau mit vier umlau-
fenden Galerien zur Rennbeobachtung mit einem ange-
gliederten Verwaltungsbau errichtet. Gelegen am nord-
lichen Scheitelpunkt der AVUS ermdglichte es nicht nur
die Rennbeobachtung der AVUS selbst, sondern auch im
Bereich der Nordkurve. 1977 wurde das Mercedes-Haus
von Gerhard Rainer Rimmler fiir die Raststatte AVUS um-
gebaut und im Nordbereich baulich signifikant erweitert.

ZUSCHAUERTRIBUNE

Ungefdhr zeitgleich zum Mercedes-Haus wurde 1936 die
200 Meter lange AVUS-Tribiine von Fritz Wilms und Wal-
ther Bettenstaedst errichtet. Das in den letzten Jahrzehnten
ungenutzte Bauwerk wird derzeit (Stand 2021-09) umge-
baut und soll als Biiro und Eventlocation genutzt werden.



Abb. 088: Postkarte von AVUS vom Funkturm gesehen, kurz nach Eréffnung des Funkturms, Quelle: Stiftung Deutsches Technikmuseum

Abb. 089: Postkarte von AVUS, AVUS-Nordkurve als Steilkurve, Torhaus, Mercedes-Haus und AVUS-Tribiine, vom Funkturm gesehen, um 1940,
Quelle: Stiftung Deutsches Technikmuseum
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Bahnareal Grunewald30?
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615

616

617

9046424 Ensemble: Werkstdttenweg, Briicke & Werkstatt-
gebdude & Lokomotivschuppen & Einfriedung & Wohn-
haus

Zwischen der Siedlung Eichkamp und der Villenkolonie
Grunewald, inmitten von Gleisanlagen und Straf3en, be-
finden sich ausgedehnte Werkstatt- und Bahnhofsanla-
gen, hier liegt das Denkmalensemble ,,Bahnareal Grune-
wald“

Das Denkmalensemble liegt im Bereich des ehemaligen
Werkstétten-, Rangier- und Giiterbahnhofs Grunewald.
Dieser teilt sich heute in einen weitgehend von Bebauung
freigerGumten Bereich und ein bestehendes Betriebsge-
lénde der DB. Auf dem Betriebsgeldnde der DB werden
heute noch Ziige gereinigt und repariert.

Der heutige Bestand der Werk- und Wohnbauten des
Denkmalensembles an der Cordesstraf3e und dem Werk-
stattenweg ergibt ein sehr heterogenes Bild. Die meisten
Gebdude, die iberwiegend ihren alten Charakter be-
wahrt haben, sind nicht Werkbauten im eigentlichen Sin-
ne, sondern dienten als Wohn- und Verwaltungsbauten.
Am Werkstdttenweg steht eine Reihe von individuellen
und aufwendig gestalteten Backsteinbauten.

Ein Grof3teil der urspriinglichen Bauten, insbesondere die
grof3mafBstdblichen Hallen- und Werkstattenbauten wur-
den im Verlauf der Zeit mehrfach verdndert, erweitert,
durch neue ersetzt und zuletzt auch zuriickgebaut.

Lokomotivschuppen

618

9046526

Auf dem Geldnde des ehemaligen Giiterbahnhofs Gru-
newald befindet sich ein durch die DB genutzte Werkstatt-
anlage mit einem grofien fiinfgleisigen Lokschuppen und
angebundenen Geschofibauten von um 1925, sowie Ne-
bengebduden und einem Rest eines Rundlokschuppens.
Alle Gebdudeteile besitzen geklinkerte Umfassungsmau-
ern. Die Anlage ist eine Betriebsstdtte der DB zur Reini-
gung und Reparatur von Ziigen.

30 Topographie Wilmersdorf/Grunewald, 1993 / Seite 189, 191f.

31

https://www.bahnstatistik.de/Bw/Hke-Gda.htm
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Abb. 090: Luftbilder 1928 (oben), Luftbilder 1974
(Mitte), und Luftbilder 2020 (unten), DL-DE-Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen,
Berlin - BY-2.0
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S-Bahnhof Westkreuz (vormals
Bahnhof Ausstellung)

619

620

621

9096084 Baudenkmal: Am Westkreuz; Bahnhof (S)

Der heutige S-Bahnhof Westkreuz hief3 zur Zeit seiner Er-
richtung ,,Ausstellung® und verwies damit schon auf eine
weitere, geplante Funktion neben seiner vorrangigen Nut-
zung als Umsteigebahnhof. Er war als Zu- und Abgang
zum geplanten Messegeldnde vorgesehen und erhielt
entsprechend ein grof3ziigig dimensioniertes Empfangs-
gebdude. Der Bahnhof ging am 10. Dezember 1928 in
Betrieb und ist bis heute ein hochrelevanter Umsteige-
bahnhof von Ring- zu Stadtbahn. Die Funktion als ,,Ein-
gang“ zur Messe hat es letztlich nie gegeben, da die
Gehwege dorthin zu weit waren. Bis jetzt hat der Bahnhof
auf die benachbarten Stadtrdume ob seiner mangelnden
Erreichbarkeit eine nahezu nicht vorhandene Erschlie-
Bungswirkung.

Das Gebdude hat seit seiner Errichtung mit vielfachen
Bauschdden zu kdmpfen, die 1933 auch zum Abriss des
Eingangsgebdudes und des Turms mit Stellwerk fiihrten.
Fiir die Zukunft sind schon jetzt Verdnderungen im Um-
feld geplant. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
fiir den B-Plan 4-66 (Westkreuzpark) wurde ein Nutzungs-
und ErschliefBungskonzept erarbeitet, dass den Anschluss
des Bahnhofs {iber eine Briicke fiir den Fuf3verkehr vor-
sieht (vgl. Abs. 178).

S-Bahnhof Grunewald
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623

9046391 Gesamtanlage: Am Bahnhof Grunewald 1;
Empfangsgebdude & Bahnsteig & Tunnel

Das Empfangsgebdude des heutigen S-Bahnhofs Gru-
newald hat seine heute noch weitgehend intakte Ge-
stalt 1899 durch Karl Cornelius erhalten. Es ersetzt einen
schlichteren Bau von 1879, dem Erdffnungsjahr der Per-
sonenbahn zwischen Berlin und der Kolonie Grunewald.
Von 1941 bis 1945 fuhren von hier und von den Bahnhéfen
PutlitzstraBe (Giiterbahnhof Moabit) und Anhalter Bahn-
hof Deportationsziige nach £édz, Riga und Auschwitz und
brachten insgesamt mehr als 35.000 jiidische Berlinerin-
nen und Berliner in die Vernichtungslager - die meisten
von ihnen wurden dort ermordet. Mehrere Mahnmale im
Umfeld des Bahnhofs Grunewald gedenken diesem fins-
tersten Kapitel der Berliner Geschichte.
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Gleis 17 (Ringbahn-Endstation
Grunewald)

624

625

626

9031273 Gesamtanlage: Am Bahnhof Grunewald 1A +
4, Bahnhof (S) & Stellwerk & Bahnsteig & Gleisanlage &
Gedenkstatte

Die Ringbahn-Endstation Grunewald steht mit dem so-
genannten ,,Gleis 17“ aufgrund ihrer Bedeutung als Aus-
gangspunkt fiir Deportationsziige in Vernichtungslager
als Gesamtanlage unter Denkmalschutz.

Am Gleis 17 erinnert ein Mahnmal aus in den Bahnschot-
ter eingelassen Stahlgussplatten an die Geschichte des
Ortes. Das Mahnmal Gleis 17 wurde am 27. Januar 1998
eingeweiht und ist 6ffentlich zugdnglich.

In der direkten Umgebung beabsichtigt die Moses-Men-
delssohn-Stiftung einen Gedenk-Campus mit Apartments
und einem ,history lab“ fiir Studierende zu errichten.
Hierflir sind drei Gebdude vorgesehen, die sich um ei-
nen Quartiersplatz anordnen. Der Quartiersplatz soll fiir
Besucherinnen und Besucher des Mahnmals und Bewoh-
nerinnen und Bewohner des Quartiers als Ort, um sich
iiber den historischen Ort und seine Geschichte auszu-
tauschen, dienen.



Abb. 091:  Bahnhof Westkreuz, vom ICC aus gesehen, Quelle: C4C | CS, 11/2022
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Internationales Congress Centrum
Berlin (ICC)

627

628

629

630

631

9097889 Baudenkmal: Messedamm 11 & 12, Kongress-
gebdude

Das Internationale Congress Centrum wurde von 1973-
79 von Ursulina Schiiler-Witte und Ralf Schiiler erbaut.
Gelegen gegeniiber dem Ausstellungs- und Messegeldn-
de am Funkturm, ist es mit diesem Uiber ein dreigeschossi-
ges Briickenbauwerk fiir den FufBverkehr verbunden.

Der wuchtige Stahlbetonbau mit silbrig glénzender Alu-
minium-Ummantelung zeigt die freischwebende Kons-
truktion des Daches. Das Gebdude ist 319 m lang, 89
m breit, bis zu 40 m hoch und ist mit seinen mehr als
200.000 m? Geschofflache Europas groftes Kongress-
zentrum.

Das ICC verfigt tiber 80 Sdle und Rdume in verschie-
denen Groéf3en, von 20 iiber 3.000 bis zu 5.000 Platzen.
Die bauliche Verbindung mit dem Messegeldnde erlaub-
te auch eine Misch- bzw. Quernutzung, die eine fiir Kon-
gresszentren dieser Gréf3enordnung wirtschaftliche Aus-
lastung ermdglichte.

Seit 2015 ist das ICC im Stillstandsbetrieb. Es besteht er-
heblicher technischer Sanierungsbedarf, um einen wirt-
schaftlichen Betrieb zu erméglichen. Im September 2019
wurde das Gebdude unter Denkmalschutz gestellt. 2019
fand ein Interessenbekundungsverfahren mit 13 Teilneh-
menden statt. Weitere Untersuchungen wie Schadstoff-
gutachten sind geplant.

Im Hinblick auf das Verfahren ist insbesondere die ein-
zigartige Erscheinung als futuristisch erscheinender Soli-
tar relevant. Der monumentale Bau ist aus verschiedenen
Blickperspektiven uniibersehbar und hat das Erleben der
Stadteinfahrt und -ausfahrt fiir viele Generationen von
Berlinern signifikant geprdgt.
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Messegeldande mit Funkturm &
Marshall-Haus & Palais am Funkturm

9040498 Gesamtanlage: Messedamm 12 & 14 & 16 & 18,
Messegebdude & Funkturm & Messe

Funkturm

632 Der Funkturm wurde 1924-26 nach Entwiirfen von Hein-
rich Straumer erbaut und zur 3. Grof3en Deutschen Funk-
ausstellung erdffnet. Die offene 150 m hohe Stahlrahmen-
konstruktion trdgt in 55 m Hohe ein zweigeschossiges
Restaurant, eine o&ffentliche Aussichtsplattform in 125 m
Hohe und an der Spitze den Sendemast.

633 Der als ,Lange Lulatsch“ bekannte Funkturm, gilt als
Wahrzeichen Berlins und des Messegeldndes. Insbeson-
dere bei der bisherigen Stadteinfahrt ist der Funkturm Teil
der Ansicht und durch seine Hhe und markante Gestal-
tung von vielen Blickpunkten zu sehen.



Abb. 092: Messe und Funkturm vom ICC aus gesehen, Quelle: C4C | CS, 11/2022

191



S-Bahnhof Messe Siid (vormals
S-Bahnhof Eichkamp)

634

192

9096479 Baudenkmal: Waldschulallee, Bahnhof (S)

Der S-Bahnhof Messe Siid erdffnet am 23. August 1928
als S-Bahnhof Eichkamp und wurde im Rahmen der Neu-
trassierung der Bahnstrecken zwischen Charlottenburg
und Heerstrafle errichtet. Der Bahnhof hatte zundchst nur
einen Ausgang nach Siiden zur Siedlung Eichkamp, 1935
wurde die Messe mit einer Erweiterung des Bahnhofs di-
rekt erschlossen. Nach der Wiedervereinigung wurde der
Bahnhof um weitere Ausgdnge erweitert.

Schaltwerk Halenseestrafle 26 & 28 &
3032

635

9046480 Baudenkmal: Halenseestrafle 26 & 28 & 30,
Schaltwerk

Auf einem von Bahnanlagen eingeschlossenen Ter-
rain, angrenzend an das Planungsgebiet, liegt das nach
Entwiirfen von Richard Brademann 1927/28 errichte-
te Schaltwerk Halenseestraf3e. Das technische Bauwerk
ist mit einer weit iber einen Nutzbau hinausreichende
anspruchsvolle Gestaltung im Stil zwischen der Neuen
Sachlichkeit und dem Expressionismus realisiert.

Friedhof Grunewald

636

9046113 Gartendenkmal: Bornstedter Straf3e 11 & 12,
Friedhof

In einem Bereich zwischen der Wohnbebauung Halen-
sees, dem Schaltwerk Halenseestraf3e, der Villenkolonie
Grunewald, der Ringbahn und der Stadtbahn liegt insel-
artig der Friedhof Grunewald der evangelischen Kirchen-
gemeinde. Auf dem Friedhof gibt es eine aufwendige
neugotische Kapelle und zahlreiche aufwendige Grab-
denkmdler.

32

Richard Brademann, Schaltwerk Halensee der Reichsbahndirektion Berlin, in:
CdB (49) 1929, S.1313-1320



Abb. 093: Luftbild des S-Bahnhofs Messe Siid, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018

193



5.2 GLOSSAR

ABSCHLUSSKOLLOQUIUM (ABSCHLUSS
DIALOGPHASE I1)

Kolloquium zur Bewertung der Lésungsvorschldge der vier
Planungsteam aus der Dialogphase I

ANGEBOTSPHASE

Finalisierung der Angebote der Planungsteams durch Ab-
gabe eines Honorarangebots mit ergdnzenden Angebots-
erlduterungen. Wertung auf Basis der Zuschlagskriterien

AUFTRAGGEBERIN

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen

und Wohnen

Abteilung Stadtplanung

Referat Flachennutzungsplanung und stadtplanerische
Konzepte

Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin

AUFTAKTKOLLOQUIUM
Kolloquium zur Vorstellung der Planungsteams und ErlGu-
terungen zur Aufgabenstellung

AUFTAKTVERANSTALTUNG
Erste Vorstellung des Projekts in der Offentlichkeit

AUFGABENBESCHREIBUNG
Fachlich u. sachlich abgestimmte Aufgabenstellung als ge-
meinsame Grundlage der Planungsaufgabe

AUSWAHLGREMIUM
Im Rahmen eines Teilnahmewettbewerbs werden voraus-
sichtlich acht Planungsteams fiir den Wettbewerblichen Di-
alog aus einer noch unbekannten Anzahl von Bewerbern
ausgewdhlt. Wenn fiir die Auswahl auch qualitative Kriteri-
en genutzt werden sollen - z. B. Bewertung von eingereich-
ten Referenzen - wird ein Auswahlgremium gebraucht, das
diese Bewertung vornimmt. Das Auswahlgremium arbei-
tet entsprechend nach Auswahlkriterien, welche vorher im
Zuge der Bekanntmachung zu verdffentlichen sind. Das
Auswahlgremium besteht aus stimmberechtigten Personen
und sollte entsprechend der zu bewertenden Kompetenz
der Bewerber besetzt werden. Gdste sind zugelassen.
Das Auswahlgremium setzt sich zusammen aus
= Stimmberechtigten Gremienmitgliedern (~7 Personen,
davon 3 Externe)
= Gdsten (Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, SenSW,
SenUMVK, SenWiEnB, Messe Berlin GmbH, Eigentiime-
rinnen und Eigentimer im Planungsgebiet, Vertreterin-
nen und Vertreter Zivilgesellschaft)

AUSWAHLSITZUNG

dient zur Auswahl der Teilnehmenden (Planungsteams) aus
den Bewerbern / Bewerbergemeinschaften am Wettbe-
werblichen Dialog
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AUSWAHLKRITERIEN
Kriterien zur Bewertung der durch die Bewerber / Bewerber-
gemeinschaften vorgelegten Referenzen

BEWERBER / BEWERBERGEMEINSCHAFT
Planungsbiiros, die sich durch den Teilnahmewettbewerb fiir
den Wettbewerblichen Dialog qualifizieren méchten

BIETER / BIETERGEMEINSCHAFT
Planungsteams, die nach dem Abschlusskolloquium ein Ho-
norarangebot abgeben

DIALOGPHASE |
1. Phase - Qualifizierung

DIALOGPHASE I
2. Phase - Vertiefung

DIALOGWERKSTATT PHASE |
Offentliche Prasentation und Diskussion der Zwischenergeb-
nisse einer ersten Konzeptphase in der Dialogphase |

DIALOGWERKSTATT PHASE Il

Offentliche Prasentation und Diskussion der Zwischenergeb-
nisse der ersten Uberarbeitung nach der Dialogphase | in der
Dialogphase Il

EIGNUNGSKRITERIEN

In der ersten Vergabestufe - dem Teilnahmewettbewerb -
werden nach Priifung der durch die VgV und GWB festgeleg-
ten Eignungskriterien und des Nichtvorliegens von Ausschluss-
griinden die Bewerber zum Auswahlverfahren zugelassen.

In einem weiteren Schritt werden aus diesen geeigneten Be-
werbern anhand von Auswabhlkriterien diejenigen ausgewdhilt,
die zur Teilnahme an der zweiten Vergabestufe - dem Wettbe-
werblichen Dialog - eingeladen werden.

Die Eignungskriterien betreffen die finanzielle, wirtschaftliche,
technische und berufliche Leistungsfdhigkeit des Bewerbers
und werden projekispezifisch vom Auftraggeber gewichtet
(§ 42 VgV). Die Eignungskriterien setzen sich aus Mindest- und
Auswabhlkriterien zusammen.

EMPFEHLUNGSGREMIUM

Das Empfehlungsgremium ist bereits zur Erstellung der Auf-
gabenbeschreibung tatig und stimmt die finale Version dieser
ab. Es berdt wahrend des Wettbewerblichen Dialogs zu den
Entwiirfen und gibt Feedback an die Planungsteams. Nach
Abschluss der Dialogphase | wahlt das Empfehlungsgremium
die vier Planungsteams fiir die Dialogphase II. Zum Abschluss
des Wettbewerblichen Dialogs legt es die Rangfolge der Bei-
trdge der Planungsteams fest und gibt Empfehlungen fiir die
weitere Bearbeitung und Beauftragung.



Das Empfehlungsgremium besteht aus stimmberechtigten

Fach- und Sachgutachterinnen und -gutachtern, beraten-

den Sachverstdndigen und zuhdrenden Gdsten. Das Gre-

mium wird entsprechend der zu bewertenden Aufgaben-

schwerpunkte besetzt. Auf Seiten der Sachgutachterinnen und

Sachgutachtern sind alle wesentlichen Stakeholder vertreten;

die Fachgutachterinnen und Fachgutachter sind unabhdéngi-

ge Fachleute.

Die vorgesehene Zusammensetzung sollte zum Zeitpunkt des

Starts des Dialogverfahrens weitgehend feststehen; zum Zeit-

punkt der Bekanntmachung kann sie, sofern schon bekannt,

benannt werden.

= Fachgutachterinnen (~7 P)) und Stellvertretende (~4 P)

= Sachgutachter (~7 P.) und Stellvertretende (~6 P.)

= Sachverstdndige, Trager 6ffentlicher Belange, sonstige
Fachleute

= Gdste

OFFENTLICHER BEGINN
Offentlicher Beginn des Wettbewerblichen Dialogs mit Vor-
stellung der Planungsteams

PLANUNGSBEREICHE

Bereiche im Planungsgebiet, die jeweils gleichen oder dhnli-
chen Anforderungen und Parametern ausgesetzt sind, die sich
untereinander durch Lage und Anforderungen unterscheiden.
Planungsbereiche schlieflen nicht zu beplanende Teile ein.
Die Gesamtheit aller Planungsbereiche entspricht dem Pla-
nungsgebiet. (siehe Abb. 3)

PLANUNGSGEBIET

Gegenstand des Wettbewerblichen Dialogs, welchen die Pla-
nungsteams innerhalb des Projektgebietes bearbeiten sollen.
(siehe Abb. 53)

PLANUNGSTEAMS
Durch den Teilnahmewettbewerb fiir das Verfahren ausge-
wdhlte Unternehmen.

PRASENTATION PHASE |
Offentliche Présentation und Diskussion der Ergebnisse der
Dialogphase |

PRASENTATION PHASE Il
Offentliche Présentation und Diskussion der Ergebnisse der
Dialogphase Il

POTENZIALFLACHEN

Zusammenhdngende Fldachen fiir Bau, sei es Gebdude, Na-
tur oder Infrastruktur - die Summe aller Potenzialflédchen ent-
spricht dem Planungsgebiet. (siehe Abb. 53)

SCHULTERBLICK |

Workshoptermin in der Dialogphase I: Im ersten Schulterblick
sollen die Planungsteams ihre Ansatze zu Konzepten, Strate-
gien und Ideen in Kurzform prdsentieren. Der Workshop ver-
steht sich als erstes Forum des Austauschs der Planungsteams
mit dem Empfehlungsgremium, Sachverstdndigen und weite-
ren Projektbeteiligten.

SCHULTERBLICK Il

Workshoptermin in der Dialogphase Il: Er dient der erneuten
Reflexion des Arbeitsstandes der Planungsteams. Die Pla-
nungsteams prdsentieren ihren Entwurfsstand anhand von
Planen und Modellen und gehen in den Dialog mit dem Emp-
fehlungsgremium, Sachverstdndigen und weiteren Projektbe-
teiligten.

STADTPLANERISCHER MASTERPLAN

Auftragsgegenstand des Vergabeverfahrens im Wettbewerb-
lichen Dialog. Der stadtplanerische Masterplan ist eine Abs-
traktion des stddtebaulichen Konzepts auf eine strategische,
nutzungsbasierte Planungsebene, in der mindestens die Fla-
chennutzungen und Dichten, ErschlieBungen und Vernetzun-
gen dargestellt werden sollen. Mdgliche weitergehende Dar-
stellungen werden im Laufe des Verfahrens konkretisiert. Der
stadtplanerische Masterplan wird die Grundlage fiir eine An-
derung des Fldchennutzungsplans bilden.

TEILNAHMEWETTBEWERB
EU-weites Bewerbungsverfahren zur Findung der am besten
geeigneten Planungsteams

VERFLECHTUNGSRAUM
erweiterte Flachenkulisse des Stadteingang West (siehe Abb.
2)

VERGABESTUFEN

Vergabestufe 1: Teilnahmewettbewerb
Vergabestufe 2: Dialogphase
Vergabestufe 3: Angebotsphase

ZUSCHLAGSKRITERIEN
Kriterien, gemdf3 § 58 VgV, anhand derer der Zuschlag fiir den
Planungsauftrag vergeben wird

ZWISCHENKOLLOQUIUM (ABSCHLUSS DIALOGPHASE I)
Kolloquium zur Auswahl von vier Planungsteams fiir die Dia-
logphase Il
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5.3 ABKURZUNGSVERZEICHNIS

AD Funkturm
AF

AK

AS Messedamm
AV G/R
AVN
AVUS
B2C
BAB
BF
BGF
BGF-R
Bhf.
B-Plan
BP
BRI-R
BZEHK
BzStR
DB
DEGES
DGNB
EEG
EFH
EG-Zonen
ELW
FNP
FStrG
GFz
GRZ
GWB
ICC
KGA

KI

Kita
LaPro
Lkw

LP

MIV
NHN
OK
OPNV
Pkw
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Autobahndreieck Funkturm
Auf3enanlagenfldchen

Architektenkammer

Anschlussstelle Messedamm
Ausflihrungsvorschriften Geh- und Radwege
Planungsbereich AVUS-Nordkurve
Automobil-Verkehrs- und Ubungsstrafe
Business-to-Consumer

Bundesautobahn

Bebaute Flédche

Bruttogrundflache

Bruttogrundflache, Regelfall

Bahnhof

Bebauungsplan

Bewertungspunkte

Bruttorauminhalte, Regelfall

Bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzept
Bezirksstadtrat

Deutsche Bahn

Deutsche Einheit FernstraBenplanungs- und -bau GmbH,
Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e. V.
Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald
Einfamilienhaus

Erdgeschosszonen

Eisenbahnlandwirtschaft
Flachennutzungsplan
Bundesfernstraflengesetz
Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrdnkungen
International Conference Center
Kleingartenanlage

Kiinstliche Intelligenz

Kindertagesstdtte

Landschaftsprogramm

Lastkraftwagen

Leistungspunkte

Motorisierter Individualverkehr
Normalhdhennull

Oberkante

Offentlicher Personennahverkehr
Personenkraftwagen



RBB
RE-ING
RSG

RSV
SenBauDir
SenSBW
SenUMVK
StEntw. C-W
StEP

StEP MoVe
StrUeb
StS

SlKo

ucc

UK

VgV

WE

WK

ZOB
ZTV-ING

Rundfunk Berlin-Brandenburg

Richtlinien fiir den Entwurf, die konstruktive Ausbildung und Ausstattung von Ingenieurbauten
Planungsbereich Reitschulgeldnde

Radschnellverbindung

Senatsbaudirektorin

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz
Stadtentwicklung Charlottenburg-Wilmersdorf

Stadtentwicklungsplan

Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr

Ubergeordnete Strecke

Staatssekretdrin / Staatssekretdr

Soziales Infrastruktur-Konzept

Urban Consolidation Center

Unterkante

Verordnung liber die Vergabe offentlicher Auftrage

Wohneinheit

Planungsbereich Westkreuz

Zentrale Omnibusbahnhof

Zusdtzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Ingenieurbauten
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5.4 ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abb. 001: Digitale farbige Orthophotos 2021 (DOP20RGBI), Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0, iiberlagert mit dem

Planungsgebiet und den Potenzialfléchen 9
Abb. 002: Blick auf das Planungsgebiet von Siiden, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018 10
Abb. 003: Abbildung des Verflechtungsraums mit dem Planungsgebiet und den Planungsbereichen, Quelle: SenSBW 13
Abb. 004: Karte mit Darstellung des Planungsgebietes und der Planungsbereiche, Quelle: C4C 14
Abb. 005: Karte mit allen Planungsbereichen, Quelle: C4C 15

Abb. 006: Blick von der Siidspitze des Planungsbereichs Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald Richtung Stiden,
rechts der Planungsbereich Reitschulgeldnde, mittig der S-Bahnhof Grunewald, Quelle: Lookzoom Film-

produktion Berlin, 06/2022 16
Abb. 007: Karte mit Planungsbereich Reitschulgeldnde und Darstellung der Potenzialfldchen, Quelle: C4C 18
Abb. 008: Blick iiber den Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald Richtung Siiden, Quelle: Look-

zoom Filmproduktion Berlin, 06/2022 20
Abb. 009: Karte mit Planungsbereich Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald und Darstellung der Potenzialflachen,

Quelle: C4C 22
Abb. 010: Blick in Richtung AVUS-Nordkurve vom ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald, Quelle: Lookzoom Film-

produktion Berlin, 06/2022 24
Abb. 011: Karte mit Planungsbereich AVUS-Nordkurve und Darstellung der Potenzialflachen, Quelle: C4C 27
Abb. 012: Blick auf das Planungsbereich Westkreuz, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018 29
Abb. 013: Karte mit Planungsbereich Westkreuz und Darstellung der Potenzialfldchen, Quelle: C4C 31
Abb. 014: Schwarzplan des Siedlungssterns mit Markierung des Planungsgebietes, Quelle: C4C 32
Abb. 015: Karte mit Ortsteilen in der Umgebung des Planungsgebiets 35
Abb. 016: Foto mit Messegeldnde im Hintergrundgrund, im Vordergrund die Nordspitze des ehemaligen Giiterbahn-

hof Grunewald, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022 37
Abb. 017: Blick vom ehemaligen Giiterbahnhof Grunewald Richtung Grunewald und Siedlung Eichkamp, Quelle:

Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022 38

Abb. 018: Luftbild auf das Planungsgebiet in Charlottenburg-Wilmersdorf, links unten die Siedlung Eichkamp, links
oben der Messebereich, oben Bebauung am Lietzensee, unten rechts die Villenkolonie Grunewald, unten

Mitte der ehemalige Giiterbahnhof Grunewald, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018 4]
Abb. 019: Luftbild préigender baulicher Strukturen am Planungsgebiet (von links nach rechts): Messe, AVUS-Tribiine,

Mercedes-Haus, Funkturm, ICC, Bebauung am Lietzensee, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018 42
Abb. 020: Luftbild pragender verkehrlicher Strukturen am Planungsgebiet, Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin,

06/2022 43
Abb. 021: Luftbild vom Planungsgebiet, Quelle: FOTOFRIZZ B.KUHN, 10/2018 44
Abb. 022: Digitale farbige TrueOrthophotos 2020 (TrueDOP20RGB) - Sommerbefliegung, Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0 46
Abb. 023: Planungsgebiet mit bestehender topographischer Struktur, Quelle: C4C 49
Abb. 024: Luftbild des ehemaligen Giiterbahnhofs Grunewald um 1928, Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0 51
Abb. 025: Blick vom Funkturm; Schnellstraf3en-Ring, Abschnitt: Halenseestraf3e/Kaiserdamm; AVUS-Verteiler, AVUS-

Ausfahrt und Nordkurve, April 1959, Landesarchiv Berlin, F Rep. 290 (02) Nr. 0064249 / Foto: Zocher, Chr. 53
Abb. 026: Luftbild vom Mahnmal Gleis 17, im Stiden des Planungsbereichs Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald,

Quelle: Lookzoom Filmproduktion Berlin, 06/2022 55
Abb. 027: Karte mit Ausschnitt des S-Bahn und U-Bahn Liniennetzes Stand 12/2022 56
Abb. 028: Karte mit Ausschnitt des Bus-Liniennetzes Stand 09/2021 57
Abb. 029: Blick vom Planungsbereich Westkreuz Richtung Grunewald und Messe, Quelle: Lookzoom Filmproduktion

Berlin, 06/2022 58

Abb. 030: Karte mit Ausschnitt des Ergebnisses der Verkehrs- und Machbarkeitsuntersuchung Stadtstraf3ennetz, Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen i. V. mit Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitdt,
Verbraucher- und Klimaschutz 60

Abb. 031: 20 Griine Hauptwege - Wanderkarte, Geoportal Berlin, DL-DE/BY-2-0 63

Abb. 032: Ausschnitt des Radverkehrsnetz, Stand 2022-08-25, Darstellung in Rot: Vorrangnetz, Darstellung in Oran-
ge: Ergdnzungsnetz, Darstellung in blau: Detailuntersuchungen noch durchzufiihren, Geoportal Berlin,

DL-DE/BY-2-0 63
Abb. 033: Verkehrliche Rahmenbedingungen des Planungsbereichs Reitschulgeldnde, Quelle: C4C 65
Abb. 034: Verkehrliche Rahmenbedingungen des Planungsbereichs Ehemaliger Giiterbahnhof Grunewald, Quelle: C4C 67
Abb. 035: Verkehrliche Rahmenbedingungen des Planungsbereichs AVUS-Nordkurve, Quelle: C4C 69
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5.5 WEITERE UNTERLAGEN

Aufgabenbeschreibung Teil Il: Begleitheft "Lokales Wissen"

Bilddokumentation des Planungsgebiets und Umgebung

Luftbilder des Planungsgebiets

Stadtplanerisches Strukturkonzept zum Stadteingang West

Expertise zur visuellen Integritdt der Baudenkmale im Bereich des AD Funkturm

Verkehrs- und Machbarkeitsuntersuchung des Stadtstraf3ennetzes im Kontext der Planung Ersatzneubau AD Funkturm,
inkl. 3D-Modell der Straf3enplanung

= Voreinschétzung zum bodennahen Windfeld und Kaltluftvolumenstrom
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5.6 TERMINUBERSICHT DES
WETTBEWERBLICHEN DIALOGS

Stufe 1 - Teilnahmewettbewerb
sieche Dokument ,,Bestimmungen zum Teilnahmewettbewerb*

Stufe 2 - Wettbewerblicher Dialog

Auftaktkolloquium

10.01.2023

Schulterblick |

20.und 21.02.2023

Biirgerbeteiligung: Dialogwerkstatt |

20.02.2023

Zwischenkolloquium

13. und 14.06.2023

Biirgerbeteiligung: Prasentation |

13.06.2023

Schulterblick Il

14.und 15.08.2023

Biirgerbeteiligung: Dialogwerkstatt |l 14.08.2023
Biirgerbeteiligung: Prasentation I 04.12.2023
Abschlusskollogquium 05.12.2023
Vergabedurchfiihrung 2023 - 2024
Stufe 3 - Angebotsphase

Aufforderung zur Angebotsabgabe voraussichtlich KW 51, 2023
Frist zur Einreichung der Angebote voraussichtlich KW 04, 2024
Bei Bedarf ggf. Verhandlungsgespréche voraussichtlich KW 05, 2024
Benachrichtigung Bieter liber die Ergebnisse voraussichtlich KW 07, 2024
Zuschlagserteilung voraussichtlich KW 08, 2024
Bindefrist KW 12, 2024

Auftragsausfiihrung

Mdrz-August 2024

5.7 ZUSAMMENFASSUNG ABGABE

Dialogwerkstatt | mit Zwischen- Dialogwerkstatt [l mit | Abschluss-
Schulterblick | kolloguium Schulterblick Il kolloquium
1. Prédsentationspldne 6 DIN AO 6 DIN AO
2. Bildschirmprdsentation X PDF X PDF
3. Priifplane 6 DIN AO 6 DIN AO
1:1.000 1:1.000

4 Modell Arbeitsmodell 1:1.000 Arbeitsmodell 1:1.000
5. Kennwerte X X
6. Planformular X X
7. Erlduterungstext X X
8. Sonstiges Skizzen, Collagen, 3D-Modell Skizzen, Collagen, 3D-Modell

Freie Darstellungen

Freie Darstellungen
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